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PETUNJUK

M enim bang

M engingat

WALI KOTA BALIKPAPAN 

PROVINSI KALIMANTAN TIMUR

RANCANGAN

PERATURAN WALI KOTA BALIKPAPAN 

NOMOR ... TAHUN ...

TENTANG

PELAKSANAAN PEMUNGUTAN PAJAK BUMI DAN BANGUNAN 

PERDESAAN DAN PERKOTAAN

DENGAN RAHMAT TUHAN YANG MAHA ESA 

WALI KOTA BALIKPAPAN,

: a. bahw a u n tu k  m eningkatkan  pelayanan , daya g una  dan  

hasil g u n a  p em ungu tan  pajak  bum i d an  b an g u n an  

perdesaan  dan  perko taan  b e rd asa rk an  P era tu ran  D aerah 

Kota B alikpapan Nomor 8 T ahun  2023 ten tan g  Pajak 

D aerah  dan  R etribusi D aerah, perlu  m enga tu r p e tu n ju k  

p e lak san aan  p em ungu tan  pajak  bum i dan  ban g u n an  

perdesaan  dan  perkotaan;

b. bahw a b e rd asa rk an  pertim bangan  sebagaim ana d im aksud  

dalam  h u ru f  a, perlu  m enetapkan  P e ra tu ran  Wali Kota 

ten tan g  P e tun juk  P e laksanaan  P em ungu tan  Pajak Bum i 

d an  B angunan  Perdesaan  d an  Perkotaan;

: 1. Pasal 18 ayat (6) U ndang-U ndang D asar Negara Republik 

Indonesia  T ahun  1945;

2. U ndang-U ndang Nomor 27 T ahun  1959 ten tan g  P enetapan  

U ndang-U ndang D aru ra t No. 3 T ahun  1953 ten tan g  

Perpan jangan  P em ben tukan  D aerah  T ingkat II di
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K alim antan (Lem baran Negara T ahun  1953 No. 9), Sebagai 

U ndang-U ndang (Lem baran Negara T ahun  1959 Nomor 72, 

T am bahan  L em baran Negara Nomor 1820) sebagaim ana 

telah  beberapa  kali d iubah  te rak h ir dengan U ndang- 

U ndang Nomor 8 T ahun  1965 ten tan g  Pem ben tukan  

D aerah  Tingkat II T anah  Laut, D aerah  Tingkat II Tapin dan  

D aerah  Tingkat II Tabalong dengan  M engubah U ndang- 

U ndang Nomor 27 T ahun  1959 ten tan g  Penetapan  U ndang- 

U ndang D aru ra t Nomor 3 T ahun  1953, ten tan g  

P em ben tukan  D aerah  Tingkat II di K alim antan (Lem baran 

Negara T ahun  1965 Nomor 51, T am bahan  Lem baran 

Negara Nomor 2756);

3. U ndang-U ndang Nomor 23 T ahun  2014 ten tang  

P em erin tahan  D aerah  (Lem baran Negara Republik 

Indonesia  T ahun  2014 Nomor 244, T am bahan  L em baran 

Negara Republik Indonesia  Nomor 5587) sebagaim ana telah  

beberapa  kali d iubah  te rak h ir dengan U ndang-U ndang 

Nomor 6 T ahun  2023 ten tan g  P enetapan  P e ra tu ran  

Pem erin tah  Pengganti U ndang-U ndang Nomor 2 T ahun  

2022 ten tan g  C ipta Kerja Menjadi U ndang-U ndang 

(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2023 Nomor 

41, T am bahan  L em baran Negara Republik Indonesia  Nomor 

6856);

4. U ndang-U ndang Nomor 1 T ahun  2022 ten tan g  H ubungan  

K euangan A ntara  Pem erin tah  P u sa t d an  P em erin tahan  

D aerah  (Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2022 

Nomor 4, T am bahan  L em baran Negara Republik Indonesia  

Nomor 6757);

5. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 35 T ahun  2023 ten tan g  

K eten tuan  Um um  Pajak D aerah  d an  R etribusi D aerah  

(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2023 Nomor 

85,T am bahan  L em baran N egara Republik Indonesia Nomor 

6881);
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6. P e ra tu ran  D aerah  Kota B alikpapan Nomor 8 T ahun  2023 

ten tan g  Pajak D aerah  d an  R etribusi D aerah  (Lem baran 

D aerah  Kota B ak ikpapan  T ahun  2023 Nomor 8, T am bahan  

L em baran D aerah  Kota B alikpapan Nomor 8);

MEMUTUSKAN:

M enetapkan : PERATURAN WALI KOTA TENTANG PETUNJUK

PELAKSANAAN PEMUNGUTAN PAJAK BUMI DAN 

BANGUNAN PERDESAAN DAN PERKOTAAN.

BAB I

KETENTUAN UMUM

Pasal 1

D alam  P era tu ran  Wali Kota ini yang d im aksud  dengan:

1. D aerah  ad a lah  Kota B alikpapan.

2. Wali Kota ad a lah  Wali Kota B alikpapan.

3. Pem erin tah  D aerah  ad a lah  Wali Kota sebagai u n s u r  penyelenggara 

pem erin tahan  D aerah  yang m em im pin p e lak san aan  u ru sa n  pem erin tahan  

yang m enjadi kew enangan d aerah  otonom  Kota B alikpapan.

4. Perangkat D aerah  ada lah  u n s u r  pem ban tu  Wali Kota d an  Dewan 

Perw akilan Rakyat D aerah  dalam  penyelenggaraan u ru sa n  pem erin tahan  

yang m enjadi kew enangan D aerah.

5. Pejabat ad a lah  pegawai negeri sipil yang diberi tu g as te r ten tu  di bidang 

perpa jakan  d aerah  sesua i dengan  k e te n tu an  p e ra tu ran  perundang- 

u ndangan .

6. P endapatan  Asli D aerah  yang se lan ju tnya  d isingkat PAD adalah  

p en d ap a tan  D aerah  yang diperoleh dari pa jak  D aerah, re tribusi D aerah, 

hasil pengelolaan kekayaan  D aerah  yang d ip isahkan , d an  lain-lain  

p en d ap a tan  asli D aerah  yang  sa h  sesu a i dengan  p e ra tu ra n  perundang- 

undangan .

7. Pajak D aerah  yang se lan ju tnya  d isebu t Pajak ad a lah  kon tribusi wajib 

kepada  D aerah  yang te ru tan g  oleh orang pribad i a ta u  b ad an  yang  bersifat 

m em aksa  b e rd asa rk an  u n dang -undang , dengan  tidak  m en d ap atk an
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im balan  secara  langsung  d an  d igunakan  u n tu k  keperluan  D aerah  bagi 

sebesar-besarnya  kem akm uran  rakyat.

8. Subjek Pajak ad a lah  orang pribadi a ta u  b ad an  yang d a p a t d ikenai Pajak.

9. Wajib Pajak adalah  orang  pribadi a ta u  badan , m eliputi pem bayar Pajak, 

pem otong Pajak, d an  pem ungu t Pajak, yang  m em punyai h a k  dan  

kew ajiban perpa jakan  sesua i dengan k e ten tu an  p e ra tu ra n  perundang- 

u ndangan .

10. Penanggung Pajak ad a lah  orang pribadi a ta u  b ad an  yang bertanggung  

jaw ab  a ta s  pem bayaran  Pajak, te rm asu k  wakil yang m en ja lankan  h a k  dan  

m em enuhi kew ajiban Wajib Pajak m en u ru t k e ten tu an  p e ra tu ran  

p e ru n d an g -u n d an g an .

11. B adan  ad a lah  sekum pu lan  orang  d a n /a ta u  m odal yang m erupakan  

k esa tu an , ba ik  yang m elakukan  u sa h a  m au p u n  yang tidak  m elakukan  

u sa h a  yang m eliputi perseroan  te rb a tas , perseroan  kom anditer, perseroan  

lainnya, b ad an  u s a h a  m ilik negara , b ad an  u sa h a  m ilik D aerah , a ta u  

b ad an  u sa h a  m ilik desa, dengan ñ am a  d an  dalam  b e n tu k  ap ap u n , firma, 

kongsi, koperasi, d a ñ a  pensiun , p e rsek u tu an , perkum pulan , yayasan , 

organ isasi m assa , organisasi social politik, a ta u  organisasi lainnya, 

lem baga d an  b e n tu k  b ad an  lainnya, te rm asu k  k o n trak  investasi kolektif 

d an  b en tu k  u sa h a  tetap .

12. Pajak Bum i d an  B angunan  P erdesaan  dan  Perko taan  yang se lan ju tnya  

d isingkat PBB-P2 ad a lah  Pajak  a ta s  bum i d a n /a ta u  b an g u n an  yang 

dimiliki, d ikuasai d a n /a ta u  d im anfaatkan  oleh orang  pribadi a ta u  B adan.

13. Bum i ad a lah  p erm u k aan  bum i yang  m eliputi ta n a h  dan  pera iran  

pedalam an.

14. B angunan  adalah  k o n stru k si tekn ik  yang d itanam  a ta u  d ilekatkan  secara  

te tap  di a ta s  p e rm u k aan  Bum i d an  di baw ah p e rm u k aan  Bumi.

15. Nomor Objek Pajak D aerah  yang se lan ju tnya  d isingkat NOPD adalah  

nom or iden titas objek Pajak sebagai sa ra n a  dalam  adm in istrasi 

perpa jakan  dengan  k e te n tu an  te rten tu .

16. Nilai J u a l  Objek Pajak yang se lan ju tnya  disingkat NJOP ada lah  harga  

ra ta -ra ta  yang  diperoleh dari tran sak s i ju a l beli yang terjad i secara  w ajar, 

d an  b ilam ana  tidak  te rd ap a t tran sak s i ju a l beli, NJOP d iten tu k an  m elalui
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perband ingan  harga  dengan objek lain  yang sejenis, a ta u  nilai perolehan 

b aru , a ta u  NJOP pengganti.

17. P em ungu tan  ad a lah  su a tu  rangka ian  keg iatan  m ulai dari pengh im punan  

d a ta  objek d an  sub jek  Pajak a ta u  R etribu si, penen  tu a n  b esam y a  Pajak 

a ta u  R etribusi yang te ru tan g  sam pai keg iatan  penag ihan  Pajak a ta u  

R etribusi kepada  Wajib Pajak a ta u  Wajib R etribusi se rta  pengaw asan 

penyetoranny a .

18. S u ra t P em beritahuan  Objek Pajak yang  se lan ju tnya  d isingkat SPOP 

ad a lah  su ra t yang d igunakan  oleh Wajib Pajak u n tu k  m elaporkan d a ta  

sub jek  dan  objek PBB-P2 sesua i dengan k e ten tu an  p e ra tu ran  perundang- 

u n d an g an  p e rpa jakan  D aerah.

19. S u ra t K etetapan Pajak D aerah  yang se lan ju tnya  disingkat SKPD adalah  

su ra t ke te tapan  Pajak  yang  m en en tu k an  b esarn y a  ju m la h  pokok Pajak 

yang teru tang .

20. S u ra t Setoran  Pajak D aerah  yang  se lan ju tnya  d isingkat SSPD adalah  

buk ti pem bayaran  a ta u  penyetoran  Pajak yang te lah  d ilakukan  dengan 

m enggunakan  form ulir a ta u  te lah  d ilakukan  dengan  ca ra  lain  ke kas 

D aerah  m elalui tem pat pem bayaran  yang d itu n ju k  oleh Wali Kota.

21. S u ra t P em beritahuan  Pajak  T eru tang  yang se lan ju tnya  d isingkat SPPT 

ad a lah  su ra t yang d igunakan  u n tu k  m em beritahukan  besarnya  PBB-P2 

yang te ru tan g  kepada  Wajib Pajak.

22. S u ra t K etetapan Pajak  D aerah  K urang Bayar yang se lan ju tnya  disingkat 

SKPDKB adalah  su ra t ke te tapan  Pajak yang m en en tu k an  besarnya  

ju m la h  pokok Pajak, ju m lah  kredit Pajak, ju m lah  keku rangan  

pem bayaran  pokok Pajak, b e sam y a  sanksi adm inistratif, d an  ju m lah  

Pajak  yang m asih  h a ru s  dibayar.

23. S u ra t K etetapan Pajak  D aerah  K urang B ayar T am bahan  yang se lan ju tnya  

d isingkat SKPDKBT ad alah  su ra t k e te tap an  Pajak yang m en en tu k an  

tam b ah an  a ta s  ju m lah  Pajak yang telah  d ite tapkan .

24. S u ra t K etetapan Pajak D aerah  Nihil yang se lan ju tnya  disingkat SKPDN 

ad alah  su ra t ke te tapan  Pajak  yang  m en en tu k an  ju m la h  pokok Pajak sam a 

besarnya  dengan ju m lah  kredit Pajak a ta u  Pajak tidak  te ru tan g  d an  tidak  

ad a  kredit Pajak.
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25. S u ra t K etetapan Pajak D aerah  Lebih B ayar yang se lan ju tnya  d isingkat 

SKPDLB ad alah  su ra t ke te tapan  Pajak yang  m en en tu k an  ju m lah  

kelebihan  pem bayaran  Pajak k a ren a  ju m lah  kredit Pajak lebih besar 

daripada  Pajak yang te ru tan g  a ta u  seh a ru sn y a  tidak  teru tang .

26. S u ra t T agihan Pajak D aerah  yang  se lan ju tnya  d isingkat STPD adalah  

su ra t u n tu k  m elakukan  tag ihan  Pajak d a n /a ta u  san k si adm in istra tif 

be ru p a  bunga  d a n /a ta u  denda.

27. S u ra t K epu tusan  Pem betu lan  ad a lah  su ra t k e p u tu san  yang m em betu lkan  

k esa lahan  tu lis , k esa lah an  h itung , d a n /a ta u  kekeliruan  dalam  penerapan  

k e te n tu an  te r te n tu  dalam  p e ra tu ra n  pe ru n d an g -u n d an g an  perpa jakan  

D aerah  yang te rd ap a t dalam  SPPT, SKPD, SKPDKB, SKPDKBT, SKPDN, 

SKPDLB, STPD, S u ra t K epu tusan  Pem betulan , a ta u  S u ra t K epu tusan  

K eberatan.

28. S u ra t K epu tusan  K eberatan ad a lah  su ra t k e p u tu sa n  a ta s  kebera tan  

te rh ad ap  SPPT, SKPD, SKPDKB, SKPDKBT, SKPDN, SKPDLB, a ta u  

te rh ad ap  pem otongan a ta u  P em ungu tan  p ihak  ketiga yang d ia jukan  oleh 

Wajib Pajak.

29. P u tu sa n  B anding ada lah  p u tu sa n  b ad an  perad ilan  pajak  a ta s  banding  

te rh ad ap  S u ra t K epu tusan  K eberatan yang d ia jukan  oleh Wajib Pajak.

30. Penelitian ada lah  serangkaian  kegiatan  yang d ilakukan  u n tu k  m enilai 

kelengkapan pengisian su ra t p em b eritah u an  a ta u  dokum en lain yang 

d ipersam akan  d an  lam piran -lam pirannya te rm asu k  penila ian  ten tan g  

kebenaran  p enu lisan  dan  pengh itungannya  se rta  k esesu a ian  a n ta ra  su ra t 

pem beritahuan  dengan SSPD.

31. Pem eriksaan  ad a lah  serangkaian  keg iatan  m enghim pun d an  m engolah 

da ta , ke terangan , d a n /a ta u  buk ti yang d ilak san ak an  secara  objektif dan  

profesional b e rd asa rk an  su a tu  s ta n d a r  Pem eriksaan  u n tu k  m enguji 

k ep a tu h an  p em en u h an  kew ajiban Pajak d an  R etribusi d a n /a ta u  u n tu k  

tu ju a n  lain  dalam  rangka  m elaksanakan  k e ten tu an  p e ra tu ra n  perundang- 

u n d an g an  perpa jakan  d an  R etribusi D aerah.

32. T ahun  Pajak ad a lah  jan g k a  w ak tu  yang lam anya 1 (satu) ta h u n  kalender, 

kecuali apab ila  Wajib Pajak m enggunakan  ta h u n  b u k u  yang tidak  sam a 

dengan  ta h u n  kalender.

&
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OBJEK DAN SUBJEK PAJAR

BAB II

Pasal 2

(1) Objek PBB-P2 ad a lah  Bum i d a n /a ta u  B angunan  yang dimiliki, d ikuasai, 

d a n /a ta u  d im anfaa tkan  oleh orang pribadi a ta u  B adan, kecuali kaw asan  

yang d igunakan  u n tu k  kegiatan  u sa h a  perkebunan , p e rh u tan an , dan  

p ertam b an g an .

(2) Bum i sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) te rm asu k  p erm ukaan  Bum i 

hasil keg iatan  rek lam asi a ta u  pengurukan .

(3) Objek PBB-P2 yang  d ikecualikan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) 

ya itu  kepem ilikan, penguasaan , d a n /a ta u  pem anfaa tan  atas:

a. Bum i d a n /a ta u  B angunan  k an to r pem erin tah , k an to r pem erin tahan  

D aerah, d an  k an to r penyelenggara negara  lainnya yang d ica ta t 

sebagai ba rang  m ilik negara  a ta u  barang  m ilik D aerah;

b. Bum i d a n /a ta u  B angunan  yang d igunakan  sem ata-m ata  u n tu k  

m elayani kepen tingan  u m u m  di b idang keagam aan , pan ti sosial, 

k eseh a tan , pendid ikan , dan  kebudayaan  nasional, yang tidak  

d im aksudkan  u n tu k  m em peroleh keun tungan ;

c. Bum i d a n /a ta u  B angunan  yang sem ata-m ata  d igunakan  u n tu k  

tem pat m akam  (kuburan), peninggalan pu rbaka la , a ta u  yang sejenis;

d. Bum i yang  m eru p ak an  h u ta n  lindung, h u ta n  su a k a  alam , h u ta n  

w isata, tam an  nasional, ta n a h  penggem balaan yang d ikuasai oleh 

desa, d an  ta n a h  negara  yang belum  dibebani su a tu  hak;

e. Bum i d a n /a ta u  B angunan  yang d igunakan  oleh perw akilan 

diplom atik d an  k o n su la t b e rd asa rk an  a sa s  p e rlak u an  tim bal balik;

f. Bum i d a n /a ta u  B angunan  yang d igunakan  oleh B adan  a ta u  

perw akilan lem baga in te rnasional yang  d ite tapkan  dengan P e ra tu ran  

M enteri K euangan;

g. Bum i d a n /a ta u  B angunan  u n tu k  ja lu r  kere ta  api, m oda raya  te rp ad u  

(mass rapid transit), lin tas raya  te rp ad u  (light rail transit), a ta u  yang 

sejenis;

h. Bum i d a n /a ta u  B angunan  tem pat tinggal lainnya b e rd asa rk an  NJOP 

te rten tu  yang d ite tapkan  oleh Wali Rota; dan
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i. Bum i d a n /a ta u  B angunan  yang d ipungu t pajak  bum i dan  b an g u n an  

oleh pem erin tah  p u sa t.

Pasal 3

(1) Subjek Pajak  PBB-P2 ad a lah  orang  pribad i a ta u  B adan  yang secara  nya ta  

m em punyai su a tu  h ak  a ta s  Bum i d a n /a ta u  m em peroleh m anfaat a ta s  

Bum i, d a n /a ta u  memiliki, m enguasai, d a n /a ta u  m em peroleh m anfaat 

a ta s  B angunan .

(2) Wajib Pajak PBB-P2 ad a lah  orang pribadi a ta u  B adan yang  secara  n ya ta  

m em punyai su a tu  h ak  a ta s  Bum i d a n /a ta u  m em peroleh m anfaat a ta s  

Bum i, d a n /a ta u  memiliki, m enguasai, d a n /a ta u  m em peroleh m anfaat 

a ta s  B angunan .

BAB III

DASAR PENGENAAN, TARIF, DAN CARA PENGHITUNGAN PAJAK

Bagian K esatu 

D asar Pengenaan Pajak

Pasal 4

(1) D asar pengenaan  PBB-P2 ada lah  NJOP.

(2) NJOP sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) d ite tapkan  b e rd asa rk an  

proses penilaian  PBB-P2.

(3) NJOP tidak  kena  Pajak d ite tapkan  paling sedikit sebesar R p l0 .000 .000 ,00  

(sepuluh  ju ta  rupiah) u n tu k  setiap  Wajib Pajak.

(4) D alam  hal Wajib Pajak memiliki a ta u  m enguasai lebih dari s a tu  objek 

PBB-P2 di s a tu  w ilayah D aerah, NJOP tidak  kena  Pajak sebagaim ana 

d im aksud  p ad a  ayat (3) han y a  d iberikan  a ta s  sa lah  sa tu  objek PBB-P2 

u n tu k  setiap  T ahun  Pajak.

(5) NJOP yang d igunakan  u n tu k  p erh itu n g an  PBB-P2 d ite tapkan  paling 

ren d ah  20% (dua p u lu h  persen) d an  paling tinggi 100% (seratus persen) 

dari NJOP sete lah  d ikurangi NJOP tidak  kena  pajak  sebagaim ana 

d im aksud  p ad a  ayat (3).

i
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(6) NJOP sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) d ite tapkan  setiap  3 (tiga) 

ta h u n , kecuali u n tu k  objek pa jak  te r ten tu  d ap a t d ite tapkan  setiap  ta h u n  

sesu a i dengan  perkem bangan  w ilayahnya.

(7) B esaran  p e rsen tase  NJOP sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (5) a ta s  

kelom pok objek PBB-P2 d ilakukan  dengan m em pertim bangkan:

a. kenaikan  NJOP hasil penilaian;

b. b en tu k  pem anfaa tan  objek Pajak; d a n /a ta u

c. k laste risasi NJOP dalam  D aerah.

(8) K eten tuan  lebih lan ju t m engenai b e sa ran  persen tase  sebagaim ana 

d im aksud  pad a  aya t (5) d an  pertim bangan  sebagaim ana d im aksud  pada 

aya t (7) d ite tapkan  dengan K epu tusan  Wali Kota.

Bagian K edua 

Tarif Pajak

Pasal 5

(1) Tarif PBB-P2 d ite tapkan  sebagai berikut:

a. u n tu k  NJOP sam pai dengan  Rp 1 .000.000.000,00  (sa tu  m iliar rupiah) 

d ite tapkan  ta rif  sebesar 0,1% (nol kom a sa tu  persen);

b. u n tu k  NJOP d ia ta s  R p l.000 .000 .000 ,00  (satu  m iliar rupiah) sam pai 

dengan  Rp2.000 .000 .000 ,00  (dua m iliar rupiah) d ite tapkan  tarif 

sebesar 0,15%  (nol kom a lim a belas persen); dan

c. u n tu k  NJOP d ia ta s  Rp2.000 .000 .000 ,00  (dua m iliar rupiah) sam pai 

dengan  R p l5 .000 .000 .000 ,00  (lima belas m iliar rupiah) d ite tapkan  

ta rif sebesar 0,2%  (nol kom a d u a  persen); dan

d. u n tu k  NJOP d ia ta s  Rp 15 .000.000.000,00  (dua m iliar rupiah) 

d ite tapkan  ta rif  sebesar 0,25%  (nol kom a d u a  lim a persen).

(2) Tarif PBB-P2 b e ru p a  lah an  p roduksi pangan  dan  te m a k  d ite tapkan  

Sebesar 0,09%  (nol kom a nol sem bilan persen).

B agian Ketiga 

C ara  Penghitungan  Pajak

£
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(1) B esaran  pokok PBB-P2 yang te ru tan g  d ih itung  dengan ca ra  m engalikan 

d a sa r  pengenaan  PBB-P2 sebagaim ana  d im aksud  dalam  Pasal 4 ayat (5) 

dengan  ta rif  PBB-P2 sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 5.

(2) S aa t te ru tan g  PBB-P2 d ite tapkan  pad a  sa a t terjad inya kepem ilikan, 

penguasaan , d a n /a ta u  pem anfaa tan  Bum i d a n /a ta u  B angunan .

(3) T ahun  Pajak PBB-P2 ad a lah  jan g k a  w ak tu  yang  lam anya 1 (satu) ta h u n  

kalender.

(4) S aa t yang m en en tu k an  u n tu k  m enghitung  PBB-P2 yang  te ru tan g  adalah  

m en u ru t k ead aan  objek PBB-P2 p ad a  tanggal 1 Ja n u a ri.

(5) T em pat PBB-P2 yang  te ru tan g  ya itu  di w ilayah D aerah  yang  m eliputi letak  

objek PBB-P2.

(6) W ilayah pem u n g u tan  PBB-P2 yang  te ru tan g  m eru p ak an  w ilayah D aerah  

yang m eliputi le tak  objek PBB-P2.

(7) T erm asuk  dalam  w ilayah pem u n g u tan  PBB-P2 sebagaim ana d im aksud  

p ad a  ayat (6) m eru p ak an  wilayah D aerah  tem pat Bum i d a n /a ta u  

B angunan  beriku t berada, m eliputi:

a. la u t pedalam an  d an  pera iran  d a ra t se rta  B angunan  di a tasnya; dan

b. B angunan  yang b erada  di lu a r la u t pedalam an  d an  pera iran  d a ra t 

yang k o n stru k si tekn iknya te rh u b u n g  dengan  B angunan  yang berada  

di d a ra tan , kecuali p ipa dan  kabel baw ah lau t.

BAB IV

PENDAFTARAN DAN PENDATAAN 

Pasal 7

(1) Wajib Pajak PBB-P2 wajib m endafta rkan  diri d a n /a ta u  objek pajaknya 

kepada  Wali Kota a ta u  Pejabat yang  d itu n ju k  dengan  m enggunakan  

SPOP.

(2) P endafta ran  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1), kepada  Wajib Pajak 

d iberikan  NOPD yang  d iterb itkan  oleh Pejabat yang d itun juk .

(3) P endafta ran  Objek Pajak PBB-P2 sebagaim ana  d im aksud  pada  ayat (1) 

d ilakukan  dengan  cara:

a. Subjek Pajak m engisi SPOP d a n /a ta u  lam piran  SPOP;

Pasal 6

*
10



b. SPOP d a n /a ta u  lam piran  SPOP diisi dengan je las, benar, d an  lengkap 

se rta  d itan d a tan g an i d an  d isam paikan  ke Perangkat D aerah  yang 

m em bidangi Pajak.

(4) P endaftaran  PBB-P2 dengan ca ra  p e m b e tu la n /m u ta s i d ikarenakan  

te ijad inya  pera lihan  h a k  a ta s  ta n a h  d a n /a ta u  b an g u n an , m eliputi:

a. pem ecahan  m enjadi beberapa  bidang tan ah ;

b. p e ru b a h a n  d a ta  Subjek Pajak d an  objek Pajak k a ren a  Subjek Pajak 

d an  objek PBB-P2 m enjadi beberapa  orang d an  beberapa  bidang; dan

c. penggabungan  objek Pajak.

(5) P endaftaran  objek Pajak sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (3) dan  ayat (4) 

h a ru s  m em enuhi p ersy ara tan  sebagai berikut:

a. m engisi form ulir perm ohonan  pengajuan  yang d ised iakan  oleh 

Perangkat D aerah  yang  m em bidangi Pajak;

b. m engisi form ulir SPOP dan  lam piran  SPOP yang d ised iakan  oleh 

Perangkat D aerah  yang m em bidangi Pajak;

c. m elam pirkan  dokum en pend u k u n g  sebagai berikut:

1. fotokopi k a rtu  ta n d a  p en d u d u k  elektronik a ta u  k a rtu  izin tinggal 

sem en tara  (kitas) bagi pem ohon w arga negara  asing;

2. fotokopi bu k ti k ep em ilik an /p en g u asaan  ta n a h  (se rtiñ k a t/a k ta  ju a l 

be li/iz in  m end irikan  ta n a h  negara);

3. fotokopi k a rtu  keluarga;

4. fotokopi SPPT ta h u n  sebelum nya bagi p em b e tu lan /m u ta s i;

5. buk ti p e lu n asan  PBB 1 (satu) ta h u n  te rak h ir bagi pendaftaran  

PBB k aren a  m utasi;

6. su ra t k u a sa  berm eterai jik a  perm ohonan  d ikuasakan ; dan

7. su ra t k u a sa  w aris /ah li waris.

(6) S u ra t perm ohonan  dan  SPOP te rm asu k  lam piran  SPOP sebagaim ana 

d im aksud  p ad a  ayat (5) h u ru f  a  d an  h u ru f  b, d itanda tangan i oleh 

pem ohon, apab ila  d itanda tangan i oleh b u k a n  pem ohon m aka  h a ru s  

dilam piri dengan  su ra t k u asa .

(7) Kepala Perangkat D aerah  yang m em bidangi Pajak m en y u su n  d an  

m enetapkan  p e tu n ju k  tekn is d an  s ta n d a r operasional p ro sedu r 

p endafta ran  Objek Pajak  PBB-P2.

s *
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Pasal 8

(1) Setiap objek Pajak diberi NOPD.

(2) S tru k tu r  NOPD terdiri a ta s  18 (delapan belas) digit dengan  ke ten tuan :

a. digit ke-1 dan  ke-2 m eru p ak an  kode provinsi;

b. digit ke-2 d an  ke-4 m eru p ak an  kode kabupaten ;

c. digit ke-5 sam pai dengan  digit ke-7 m eru p ak an  kode kecam atan ;

d. digit ke-8 sam pai dengan digit ke-10 m eru p ak an  kode ke lu rahan ;

e. digit ke-11 sam pai dengan digit ke-13 m eru p ak an  kode nom or u ru t  

blok;

f. digit ke-14 sam pai dengan digit ke-17 m eru p ak an  kode nom or u ru t  

objek Pajak; dan

g. digit ke-18 m eru p ak an  kode ta n d a  k h u su s .

Pasal 9

(1) Apabila pendaftaran  objek Pajak d ikarenakan  m utasi, pem betu lan  tidak  

m enghilangkan NOPD induk.

(2) P endaftaran  objek Pajak  d ik aren ak an  m u ta s i/p em b e tu la n  m enyebabkan 

m asing-m asing  Wajib Pajak penerim a pecahan  m endapatkan  NOPD b a ru  

d an  ta n a h  yang te rs isa  te tap  m enggunakan  NOPD lam a.

(3) Apabila P endaftaran  objek Pajak d ikarenakan  m u ta s i/p em b e tu la n  (pecah 

induk) tidak  ad a  ta n a h  tersisa , m aka  NOPD lam a diberikan  kepada  sa lah  

sa tu  penerim a m u ta s i pecah.

(4) T erhadap  NOPD yang  hilang d iberikan  NOPD baru .

Pasal 10

(1) Wali Kota a ta u  Pejabat yang d itun juk  m elakukan  p en d a taan  Wajib Pajak 

d an  objek Pajak u n tu k  m em peroleh, m elengkapi dan  m en a tau sa h a k an  

d a ta  objek Pajak d a n /a ta u  Wajib Pajak, te rm asu k  inform asi geografis 

objek Pajak u n tu k  keperluan  adm in istrasi perpa jakan  D aerah.

(2) P en d a taan  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1), m eliputi se lu ru h  

B um i/  B angunan  dalam  wilayah D aerah.

(3) P en d a taan  objek dan  Subjek Pajak PBB-P2 d ilakukan  oleh Pem erin tah  

D aerah  yang hasilnya  d ituangkan  ke dalam  form ulir SPOP.

Cí A
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(4) P enda taan  objek Pajak dan  Subjek Pajak PBB-P2 sebagaim ana d im aksud  

pad a  ayat (1) d ilakukan  dengan cara:

a. penyam paian  d an  p em an tau an  pengem balian SPOP;

b. identifikasi objek Pajak; dan

c. verifikasi d a ta  objek Pajak.

Pasal 11

P enda taan  objek d an  sub jek  PBB-P2 sebagaim ana  d im aksud  dalam  Pasal 10 

ayat (3) bersifat:

a. P en d a taan  secara  pasif, ya itu  kegiatan  p em u k tah iran  d a ta  m elalui 

pen d afta ran  objek oleh sub jek  PBB-P2 dengan ca ra  m engisi SPOP dan  

lam piran  SPOP dengan jelas, b en ar dan  lengkap se rta  d itanda tangan i dan  

d isam paikan  ke Perangkat D aerah  yang m em bidangi Pajak oleh Subjek 

Pajak a ta u  kuasanya; a ta u

b. P en d a taan  secara  aktif, y a itu  keg iatan  p en d a taan  yang d ilakukan  oleh 

Perangkat D aerah  yang m em bidangi Pajak dengan  ca ra  m encocokkan dan  

m enyesuaikan  d a ta  objek dan  sub jek  PBB-P2 yang  ada  dengan keadaan  

sebenarnya  di lapangan .

(1) D alam  m elakukan  kegiatan  p en d a taan  secara  aktif, Perangkat D aerah 

yang m em bidangi Pajak d ap a t bekerja  sam a dengan in s tan s i yang terkait.

(2) P en d a taan  objek PBB-P2 d ap a t d ilakukan  oleh p ihak  ketiga yang 

m em enuhi p ersy ara tan  tekn is yang d iten tu k an  dan  d itun juk  oleh 

Perangkat D aerah  yang  m em bidangi Pajak.

Pasal 13

(1) D alam  ha l Wajib Pajak  tidak  lagi m em enuhi p ersy ara tan  sub jek tif dan  

objektif, Wali Kota a ta u  Pejabat yang d itu n ju k  d ap a t m elakukan  

pem blokiran, penonaktifan  a ta u  p en g h ap u san  NOPD secara  ja b a ta n  a ta u  

a ta s  d a sa r  perm ohonan  Wajib Pajak.

(2) Pem blokiran sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) d ikenakan  te rh ad ap  

objek Pajak yang tidak  m em bayar se lam a 3 (tiga) ta h u n  b e rtu ru t- tu ru t.

(3) D alam  h a l penonak tifan  a ta u  p en g h ap u san  NOPD a ta s  d a sa r perm ohonan  

Wajib Pajak  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1), Wali Kota a ta u  Pejabat

13



yang d itu n ju k  h a ru s  m enerb itkan  k e p u tu san  dalam  jan g k a  w ak tu  3 (tiga) 

b u lan  sejak  tanggal perm ohonan  d iterim a secara  lengkap.

(4) D alam  ha l k e p u tu sa n  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (3) tidak  

d ite rb itkan  sete lah  m elam paui jan g k a  w ak tu  3 (tiga) bu lan , perm ohonan  

Wajib Pajak dianggap disetu ju i.

(5) Penonaktifan  a ta u  pen g h ap u san  NOPD secara  ja b a ta n  a ta u  a ta s  d a sa r 

perm ohonan  Wajib Pajak sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) d ap a t 

d ilakukan  sepan jang  Wajib Pajak:

a. tidak  memiliki tunggakan  Pajak; dan

b. tidak  sedang  m engajukan  up ay a  h u k u m  beru p a  kebera tan , banding, 

gugatan , a ta u  p en in jau an  kem bali.

BAB V

SURAT PEMBERITAHUAN PAJAK TERUTANG

B agian K esatu 

P enerb itan  SPPT

Pasal 14

(1) Kepala Perangkat D aerah  yang  m em bidangi Pajak m enetapkan  PBB-P2 

te ru tan g  b e rd asa rk an  SPOP sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) dengan 

m enggunakana  SPPT.

(2) SPPT d ite rb tikan  pad a  setiap  ta h u n  pajak.

(3) Penerb itan  SPPT sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) b e rd asa rk an  d a ta  

yang tersed ia  dalam  b isn is d a ta  PBB-P2 p ad a  Perangkat D aerah  yang 

m em bidangi Pajak d a n /a ta u  b e rd asa rk an  SPOP hasil p en d a taan  dan  

SPOP yang  d isam paikan  oleh Wajib Pajak.

(4) SPOP b eserta  LSPOP d isam paikan  wajib pajak  kepada  Wali Kota m elalui 

kepala  Perangkat D aerah  yang  m em bidangi Pajak paling lam a 30 (tiga 

puluh) h a ri kerja  se te lah  tanggal d iterim anya SPOP d an  LSPOP oleh wajib 

pajak.

(5) P enerb itan  SPPT d ilakukan  oleh Kepala Perangkat D aerah  yang 

m em bidangi Pajak.

<L
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(6) SPPT PBB-P2 yang d iterb itkan  oleh Perangkat D aerah  yang m em bidangi 

Pajak b u k an  m eru p ak an  b uk ti kepem ilikan h ak  a ta s  ta n a h  d an  

bangunan .

(7) Wali Kota a ta u  Pejabat yang  d itu n ju k  d ap a t m enerb itkan  SKPD PBB-P2 

dalam  hal:

a. SPOP tidak  d isam paikan  oleh Wajib Pajak dan  setelah  Wajib Pajak 

d itegur secara  tertu lis  oleh Wali Kota a ta u  Pejabat yang  d itu n ju k  

sebagaim ana d iten tu k an  dalam  su ra t teguran ; d a n /a ta u

b. hasil pem eriksaan  a ta u  keterangan  lain  te rn y a ta  ju m lah  PBB-P2 yang 

te ru tan g  lebih b esar dari ju m lah  PBB-P2 yang  d ih itung  b e rd asa rk an  

SPOP yang  d isam paikan  oleh Wajib Pajak.

Pasal 15

(1) P enerb itan  SPPT d ilakukan  secara  m assa l a ta u  individu.

(2) Penerb itan  SPPT secara  m assa l d ilak san ak an  pada  aw al T ahun  Pajak 

u n tu k  sem u a  objek Pajak

(3) P enerb itan  SPPT secara  individu d ilakukan  a ta s  perm ohonan  Wajib Pajak.

Pasal 16

(1) Penerb itan  SPPT individu d ap a t berupa:

a. SPPT Pajak objek baru ;

b. SPPT m utasi;

c. SPPT pem betulan; dan

d. SPPT salinan .

(2) K eten tuan  lebih lan ju t m engenai ben tuk , isi d an  p e tu n ju k  pengisian SPPT 

d ite tapkan  oleh kepala  Perangkat D aerah  yang m em bidangi Pajak.

Bagian K edua 

T ata  C ara  Penerb itan  SPPT

Pasal 17

(1) T ahapan  penerb itan  SPPT d ia tu r sebagai berikut:

a .  b e rd asa rk an  SPOP kepala  Perangkat D aerah  yang m em bidangi Pajak 

m enerb itkan  SPPT:

í
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b . SPPT PBB-P2 d ite tapkan  d a n /a ta u  d ite rb itkan  diaw al ta h u n  m asa  

pajak  secara  m assal;

c . SPPT PBB-P2 d ite tapkan , d ite rb itkan  d an  d itanda tangan i oleh Pejabat 

yang  d itun juk ;

d . SPPT PBB-P2 d itan d a tan g an i oleh Pejabat yang d itu n ju k  dalam  

b en tu k  ta n d a  tan g an  elektronik;

e . SPPT PBB-P2 d ap a t d iterb itkan  m elalui:

1. pence takan  m assal;

2 .  pence takan  dalam  rangka:

a) p em b u a tan  sa linan  SPPT PBB-P2;

b) penerb itan  SPPT PBB-P2 sebagai tin d ak  lan ju t a ta s  

k e p u tu sa n  kebera tan , pengu rangan  a ta u  pem betulan;

c) pendaftaran  objek baru ; dan

d) m u tasi objek d a n /a ta u  sub jek  Pajak.

f. Perangkat D aerah  yang  m em bidangi Pajak m encetak  daftar 

h im p u n an  ke te tap an  Pajak PBB-P2; dan

g. sebelum  d isam paikan  kepada  Wajib Pajak, d ilakuakan  penelitian  

d a ta  SPPT dengan d a ta  dafta r h im p u n an  ke te tapan  Pajak.

Bagian Ketiga

Penyam paian  SPPT d an  Tanggal J a tu h  Tempo Pem bayaran  Pajak

Pasal 18

(1) Penyam paian  SPPT d ap a t d ilakukan  secara  langsung  kepada  Wajib Pajak 

a ta u  d ap a t m elalui pe tu g as kecam atan  d a n /a ta u  ke lu rahan .

(2) Wajib pa jak  m enandatangan i ta n d a  buk ti penerim aan  SPPT dan  

m en can tu m k an  tanggal d iterim anya SPPT tersebu t.

(3) Tanggal d isam paikannya  SPPT sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 

m eru p ak an  tanggal d iterim anya SPPT oleh Wajib Pajak.

(4) T anda bu k ti penerim aan  SPPT m eru p ak an  d a sa r dalam  p e lak san aan  

penagihan .

(5) K elurahan  wajib m em buat laporan  penyam paian  SPPT secara  berkala  

kepada  Perangkat D aerah  yang  m em bidangi Pajak
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(6) SPPT PBB-P2 d isam paikan  kepada  Wajib Pajak paling lam bat 3 (tiga) 

b u lan  sejak  SPPT d ite tapkan .

BAB VI

PENILAIAN PBB-P2 

Pasal 19

(1) NJOP sebagaim ana  d im aksud  dalam  Pasal 4 ayat (1) d ite tapkan  oleh Wali 

Kota.

(2) B esarnya NJOP sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (1) d ite tapkan  setiap  3 

(tiga) ta h u n , kecuali u n tu k  objek PBB-P2 te r ten tu  d ap a t d ite tapkan  setiap  

ta h u n  sesua i dengan  perkem bangan  w ilayahnya.

(3) NJOP sebagaim ana d im aksud  p a d a  ayat (1) d ih itung  b e rd asa rk an  harga  

ra ta - ra ta  yang  diperoleh dari tran sak s i ju a l beli yang  te ijad i secara  wajar.

(4) D alam  hal tidak  diperoleh harga  ra ta -ra ta  sebagaim ana d im aksud  pada  

ayat (3), pengh itungan  NJOP d ap a t d ilakukan  dengan  m etode:

a. perband ingan  harga  dengan objek lain  yang sejenis;

b. nilai pero lehan baru ; a ta u

c. nilai ju a l pengganti.

(5) NJOP sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (3) dan  ayat (4) d ite tapkan  

b e rd asa rk an  p roses penilaian.

BAB VII

PENETAPAN BESARAN PAJAK 

Pasal 20

(1) Wali Kota a ta u  Pejabat yang d itu n ju k  m enetapkan  PBB-P2 te ru tan g  

b e rd asa rk an  SPOP sebagaim ana  d im aksud  dalam  Pasal 7 ayat (1) h u ru f  b 

dengan  m enggunakan  SPPT.

(2) Wali Kota a ta u  Pejabat yang d itu n ju k  d ap a t m enerb itkan  SKPD PBB-P2 

dalam  hal:

a. SPOP d an  lam piran  SPOP tidak  d isam paikan  oleh Wajib Pajak dan  

sete lah  Wajib Pajak  d itegur secara  te rtu lis  oleh Wali Kota a ta u

*  ^
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Pejabat yang  d itu n ju k  sebagaim ana d iten tu k an  dalam  su ra t teguran; 

d a n /a ta u

b. hasil Pem eriksaan  a ta u  ke te rangan  lain  te rn y a ta  ju m la h  PBB-P2 yang 

te ru tan g  lebih b esar dari ju m lah  PBB-P2 yang  d ih itung  b e rd asa rk an  

SPOP d an  lam piran  SPOP yang d isam paikan  oleh Wajib Pajak.

BAB VIII

PEMBAYARAN DAN PENYETORAN 

Pasal 21

(1) P em ungu tan  PBB-P2 d ilarang  diborongkan.

(2) Wajib Pajak m elakukan  pem bayaran  a ta u  penyetoran  PBB-P2 yang 

te ru tan g  dengan m enggunakan  SSPD.

(3) Pem bayaran  a ta s  objek Pajak yang  d ilakukan  pem blokiran sebagaim ana 

d im aksud  dalam  Pasal 13 ayat (2) d ih itung  sejak  pem blokiran sam pai 

dengan  m asa  berlaku  Pajak kedaluw arsa .

(4) Pem bayaran  a ta u  penyetoran  PBB-P2 sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat 

(2) d ilakukan  m elalui sistem  pem bayaran  berbasis elektronik.

(5) D alam  ha l sistem  pem bayaran  berbasis elektronik belum  tersedia, 

pem bayaran  a ta u  penyetoran  PBB-P2 d ap a t d ilakukan  m elalui 

pem bayaran  tu n a i m elalui teller bank a ta u  k asir merchant yang bekeija  

sam a dengan  Perangkat D aerah  yang m em bidangi Pajak.

(6) Tanggal ja tu h  tem po pem bayaran  pajak  yang  te ru tan g  d iten tu k an  dalam  

jan g k a  w ak tu  paling lam a 6 (enam) b u lan  sejak  d iterim anya SPPT.

(7) Tanggal ja tu h  tem po pem bayaran  pajak  yang te ru tan g  d ituangkan  dalam  

SPPT.

(8) D alam  hal Wajib Pajak  tidak  m em bayar a ta u  m enyetor tep a t pada  

w ak tunya  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (4), Wajib Pajak d ikenai 

san k si adm in istra tif b e ru p a  bunga  sebesar 1% (sa tu  persen) per bu lan  

dari Pajak te ru tan g  yang tidak  a ta u  k u ran g  d ibayar a ta u  disetor, d ih itung  

dari tanggal ja tu h  tem po pem bayaran  sam pai dengan tanggal 

pem bayaran , u n tu k  jan g k a  w ak tu  paling lam a 24 (dua p u lu h  empat) 

b u lan  se rta  bagian  dari bu lan  d ih itung  p en u h  1 (satu) b u lan  d an  ditagih 

dengan  m enggunakan  STPD.

i
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BAB IX

PENGHITUNGAN PBB-P2 ATAS BANGUNAN STRATA TITLE

Bagian K esatu 

Je n is  B angunan  Strata Title

Pasal 22

(1) Je n is  B angunan  strata title m eliputi:

a. ru m ah  su su n ; dan

b. pe rkan to ran , p u sa t p e rb e lan jaan / pertokoan /  malí/ p a sa r / pergudangan  

dan  B angunan  bertingkat sejenisnya.

(2) R um ah su s u n  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) h u ru f  a, m eliputi:

a. ru m ah  su su n  negara;

b. ru m ah  su s u n  um um ;

c. ru m ah  su s u n  k h u su s ; dan

d. ru m ah  su s u n  kom ersial.

(3) R um ah su s u n  kom ersial sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (2) h u ru f  d, 

m eliputi apartem en , kondom inium , fíat dan  sejenisnya.

(4) B angunan  strata title sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (1), d ap a t 

d ibangun  di a ta s  tan ah :

a. h ak  milik;

b. h ak  g una  b an g u n an  a ta u  h ak  pakai di a ta s  ta n a h  negara; a ta u

c. h a k  g u n a  b an g u n an  a ta u  h ak  pakai di a ta s  h a k  pengelolaan.

(5) P em bangunan  B angunan  strata title sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (4) 

d ilak san ak an  sesu a i dengan k e ten tu an  p e ra tu ran  perundang -undangan .

B agian K edua 

D asar Pengenaan Pajak

Pasal 23

(1) D asar pengenaan  PBB-P2 a ta s  B angunan  strata title ad a lah  NJOP.

(2) NJOP sebagaim ana  d im aksud  p ad a  ayat (1) m eliputi:

a. NJOP B angunan  strata title yang  belum  d ilakukan  perte laan ; dan

b. NJOP B angunan  strata title yang te lah  d ilakukan  perte laan .

ií
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(3) NJOP B angunan  strata title yang  belum  d ilakukan  perte laan  sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (2) h u ru f  a, terdiri a tas:

a. NJOP Bumi; dan

b. NJOP B angunan .

(4) NJOP B angunan  strata title yang te lah  d ilakukan  perte laan  sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (2) h u ru f  b, terd iri a tas:

a. NJOP Bumi;

b. NJOP Bum i bersam a;

c. NJOP B angunan; d an

d. NJOP B angunan  bersam a.

Pasal 24

(1) U n tuk  m enetapkan  besarnya  NJOP Bum i dan  NJOP B angunan  a ta s  

B angunan  strata title yang  belum  d ilakukan  perte laan  sebagaim ana 

d im aksud  dalam  Pasal 23 ayat (3), d ilakukan  dengan ca ra  sebagai 

berikut:

a. NJOP Bum i diperoleh dengan  ca ra  m engalikan LT k ese lu ru h an  

dengan NJOP Bum i per m eter persegi; a ta u

b. NJOP B angunan  diperoleh dengan ca ra  m engalikan lú as  B angunan  

k ese lu ru h an  dengan  NJOP B angunan  per m eter persegi.

(2) NJOP yang d igunakan  sebagai d a sa r  pengenaan  PBB-P2 m eru p ak an  

pen jum lahan  NJOP Bum i sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) h u ru f  a  

dengan  NJOP B angunan  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) h u ru f  b.

Pasal 25

(1) U n tuk  m ene tapkan  besarnya  NJOP Bum i, NJOP Bum i B ersam a, NJOP 

B angunan  d an  NJOP B angunan  B ersam a a ta s  B angunan  strata title yang 

te lah  d ilakukan  perte laan  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 23 ayat (4), 

d ilakukan  dengan  ca ra  sebagai berikut:

a. NJOP B angunan  diperoleh dengan ca ra  m engalikan  LUB a ta s  

B angunan  strata title dengan NJOP B angunan  per m eter persegi;

b. NJOP Bum i B ersam a diperoleh dengan  ca ra  m engalikan NPP dengan 

LTB a ta s  B angunan  strata title d an  d ikalikan  dengan  NJOP Bum i per 

m eter persegi; a ta u
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c. NJOP B angunan  B ersam a diperoleh dengan  ca ra  m engalikan NPP 

dengan  LBB a ta s  B angunan  strata title d an  d ikalikan  dengan  NJOP 

B angunan  per m eter persegi.

(2) NJOP sebagai d a sa r  pengenaan  m eru p ak an  NJOP hasil pen jum lahan  dari 

NJOP B angunan , NJOP Bum i be rsam a  d an  NJOP B angunan  bersam a.

Bagian Ketiga 

P erh itungan  PBB-P2

Pasal 26

(1) B esaran  pokok PBB-P2 yang te ru tan g  d ih itung  dengan ca ra  m engalikan  

d a sa r  pengenaan  PBB-P2 strata title sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 

23 dengan ta rif  PBB-P2 sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 5

(2) Contoh pengh itungan  pengenaan  PBB-P2 yang te ru tan g  a ta s  B angunan  

strata title te rcan tu m  dalam  Lam piran I yang m eru p ak an  bagian tidak  

te rp isah k an  dari P e ra tu ran  Wali Kota ini.

Bagian Keem pat 

Pem ecahan SPPT PBB-P2 

Pasal 27

(1) B angunan  strata title sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 22 ayat (1), 

d ap a t d ilakukan  pem ecahan  SPPT PBB-P2 b e rd asa rk an  kepem ilikan a ta u  

penghun ian .

(2) Pem ecahan  SPPT PBB-P2 sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1), tidak  

m engesam pingkan a ta u  m enghilangkan ta n  ah  b ersam a d an  B angunan  

bersam a.

(3) Pem ecahan SPPT PBB-P2 sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (1), 

m em enuhi k e te n tu an  sebagai berikut:

a. ta n  ah  b ersam a d an  B angunan  b ersam a yang te lah  d ilakukan  

perte laan  dengan dilengkapi buk ti pendaftaran  u su la n  d a ñ a r  

perte laan  dari in s tan s i yang berw enang apab ila  belum  d iterb itkan  

su ra t  k e p u tu san  pengesahan  perte laan ;

b. fotokopi sertifikat u n it a ta s  ñ am a  pengem bang;

* *
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c. d a ta  pem beli b e rd asa rk an  a k ta  ju a l beli a ta u  yang  m asih  dalam  

b e n tu k  perjan jian  peng ikatan  ju a l beli;

d. fotokopi buk ti p e lu n asan  PBB-P2;

e. su ra t p e rnya taan  tidak  memiliki u ta n g  PBB-P2 paling sedikit 5 (lima) 

tah u n ;

f. fotokopi a k ta  p e n d ir ian /p e ru b ah a n  B adan;

g. fotokopi iden titas pem ohon;

h. asli d an  fotokopi SPPT PBB-P2 ta h u n  berkenaan ; d an

i. su ra t  k u a sa  berm eterai cukup , jik a  d ikuasakan .

(4) Pem ecahan SPPT PBB-P2 sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (3), 

d id asa rk an  a ta s  perm ohonan  te rtu lis  dari pengem bang.

(5) T ata  ca ra  pem ecahan  SPPT PBB-P2 d ia tu r dengan k e p u tu san  kepala 

Perangkat D aerah  yang  m em bidangi Pajak.

Bagian Keem pat 

M utasi Subjek SPPT PBB-P2

Pasal 28

(1) M utasi sub jek  dalam  SPPT PBB-P2 dari pengem bang kepada  

pem beli/pem ilik  a ta u  m u tasi kepada pem beli/pem ilik  beriku tnya  d ap at 

d iberikan  b e rd asa rk an  perm ohonan  te rtu lis  dari pem beli/pem ilik  sebagai 

Wajib Pajak  a ta u  k u a sa  Wajib Pajak.

(2) Perm ohonan sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (1), h a ru s  m em enuhi 

p e rsy ara tan  sebagai berikut:

a. fotokopi sertifikat a ta s  ñ am a  pengem bang a ta u  pem ilik sebelum nya;

b. fotokopi a k ta  ju a l  beli;

c. fotokopi b uk ti p e lu n asan  bea pero lehan  h ak  a ta s  ta n a h  d an  banguna;

d. fotokopi b uk ti p e lu n asan  PBB-P2 a ta s  ñ am a  pengem bang a ta u  

pem ilik sebelum nya;

e. fotokopi iden titas pem ohon;

f. su ra t k u a sa  berm eterai cukup , jik a  d ikuasakan ; dan

g. asli d an  fotokopi SPPT PBB-P2 ta h u n  berkenaan .

(3) T ata  ca ra  m u ta s i sub jek  dalam  SPPT PBB-P2 d ia tu r  dengan k e p u tu san  

kepala  Perangkat D aerah  yang  m em bidangi Pajak.
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BAB X

PEMERIKSAAN PAJAK 

Pasal 29

(1) Wali Kota a ta u  Pejabat yang d itu n ju k  berw enang m elakukan  pem eriksaan  

u n tu k  m enguji k e p a tu h an  p em enuhan  kew ajiban Pajak dan  tu ju a n  lain  

dalam  rangka  m elaksanakan  k e ten tu an  p e ra tu ra n  pe ru n d an g -u n d an g an  

m engenai Pajak.

(2) Pem eriksaan  u n tu k  m enguji k ep a tu h an  pem enuhan  kew ajiban 

perpa jakan  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) d ilakukan  dalam  hal:

a. Wajib Pajak  m engajukan  pengem balian a ta u  kom pensasi kelebihan  

pem bayaran  Pajak;

b. te rd ap a t ke te rangan  lain  b e ru p a  d a ta  konkret yang  m en u n ju k k an  

bahw a Pajak yang  te ru tan g  tidak  a ta u  k u ran g  dibayar; a ta u

c. Wajib Pajak  yang terpilih  u n tu k  d ilakukan  Pem eriksaan  b erd asark an  

análisis risiko.

(3) Pem eriksaan  u n tu k  tu ju a n  lain  sebagaim ana  d im aksud  p ad a  ayat (1) 

d ilakukan  paling sedikit u n tu k :

a. penyelesaian  perm ohonan  k eb era tan  Wajib Pajak;

b. pencocokan d a ta  d a n /a ta u  a la t keterangan; d a n /a ta u

c. pem eriksaan  dalam  rangka  penag ihan  Pajak.

(4) Pem eriksaan  u n tu k  tu ju a n  lain  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (3) 

m eliputi p en en tu an , pencocokan, a ta u  pengum pulan  m ateri yang 

berka itan  dengan  tu ju a n  Pem eriksaan.

Pasal 30

(1) D alam  p e lak san aan  Pem eriksaan  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 29, 

kew ajiban Wajib Pajak yang  d iperiksa  m eliputi:

a. m em perlihatkan  d a n /a ta u  m em injam kan b u k u  a ta u  ca ta tan , 

dokum en yang m enjadi dasarnya , d an  dokum en lain  yang 

b e rh u b u n g an  dengan  objek Pajak  yang  teru tang ;

b. m em berikan  kesem patan  u n tu k  m em asuk i tem pat a ta u  m a n g a n  

yang  dianggap perlu  d an  m em berikan  b a n tu a n  g u n a  k e lancaran  

Pem eriksaan; d a n /a ta u
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c. m em berikan  ke terangan  yang d iperlukan .

(2) D alam  p e lak san aan  Pem eriksaan  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 29, 

h a k  Wajib Pajak yang d iperiksa  paling sedikit:

a. m em inta  iden titas d an  buk ti pen u g asan  Pem eriksaan  kepada 

pem eriksa;

b. m em inta  kepada  pem eriksa  u n tu k  m em berikan  pen je lasan  ten tan g  

a la san  dan  tu ju a n  Pem eriksaan; dan

c. m enerim a dokum en hasil Pem eriksaan  se rta  m em berikan  tanggapan  

a ta u  pen je lasan  a ta s  hasil Pem eriksaan.

(3) D alam  h a l Wajib Pajak  tidak  m em enuhi kew ajiban sebagaim ana d im aksud  

p ad a  ayat (1), b e sam y a  Pajak te ru tan g  d ite tapkan  secara  ja b a ta n .

BAB XI

SURAT TAGIHAN PAJAK 

Pasal 31

(1) D alam  jan g k a  w ak tu  paling lam a 5 (lima) ta h u n  sejak  te ru tan g n y a  PBB- 

P2, Wali Kota a ta u  Pejabat yang  d itu n ju k  d ap a t m enerb itkan  STPD.

(2) Wali Kota a ta u  Pejabat yang d itu n ju k  d ap a t m enerb itkan  STPD dalam  hal:

a. Pajak  te ru tan g  dalam  SPPT yang  tidak  a ta u  k u ran g  dibayar se telah  

ja tu h  tem po pem bayaran;

b. SKPDKB, SKPDKBT, S u ra t K epu tusan  Pem betulan, S u ra t K epu tusan  

K eberatan, dan  P u tu san  B anding yang tidak  a ta u  k u ran g  dibayar 

se te lah  ja tu h  tem po pem bayaran; a ta u

c. Wajib Pajak  d ikenakan  san k si adm in istra tif b e ru p a  bunga  d a n /a ta u  

denda.

(3) Ju m la h  tag ihan  dalam  STPD sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (2) h u ru f  

a, b e ru p a  pokok Pajak yang k u ran g  d ibayar d itam bah  dengan  pem berian  

san k si adm in istra tif be ru p a  bunga  sebesar 1% (satu  persen) per b u lan  

d ih itung  dari Pajak yang  k u ran g  dibayar, d ih itung  dari tanggal ja tu h  

tem po pem bayaran  sam pai dengan  tanggal pem bayaran , u n tu k  jan g k a  

w ak tu  paling lam a 24 (dua p u lu h  em pat) bu lan  sejak sa a t te ru tan g n y a  

Pajak se rta  bag ian  dari b u lan  d ih itung  p en u h  1 (satu) bu lan .
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(4) Ju m la h  tag ihan  dalam  STPD sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (2) h u ru f  

b, d ikenai san k si adm in istra tif be ru p a  b u n g a  sebesar 0,6% (nol kom a 

enam  persen) per b u lan  dari Pajak  yang tidak  a ta u  k u ran g  dibayar, 

d ih itung  dari tanggal ja tu h  tem po pem bayaran  sam pai dengan tanggal 

pem bayaran , u n tu k  jan g k a  w ak tu  paling lam a 24 (dua p u lu h  empat) 

b u lan  sejak  sa a t te ru tan g n y a  Pajak se rta  bagian dari bu lan  d ih itung  

p en u h  1 (satu) bu lan .

BAB XII

KEDALUWARSA PENAGIHAN PBB-P2

Pasal 32

(1) H ak u n tu k  m elakukan  Penagihan PBB-P2 m enjadi kedaluw arsa  setelah  

m elam paui w aktu  5 (lima) ta h u n  te rh itu n g  sejak  sa a t te ru tan g n y a  PBB- 

P2, kecuali apab ila  Wajib Pajak m elakukan  tindak  p idana  di bidang 

perpa jakan  D aerah.

(2) D alam  ha l s a a t te ru tan g  PBB-P2 berbeda dengan  sa a t p en e tap an  SPPT, 

jan g k a  w ak tu  5 (lima) ta h u n  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 

d ih itung  sejak  sa a t p ene tapan  SPPT.

(3) K edaluw arsa Penagihan PBB-P2 sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 

te rtangguh  apab ila  sebelum  jan g k a  w ak tu  sebagaim ana d im aksud  pada 

ayat (2):

a. d iterb itkan  su ra t teg u ran  d a n /a ta u  su ra t paksa; a ta u

b. a d a  pengakuan  u tan g  Pajak dari Wajib Pajak, baik  langsung  m au p u n  

tidak  langsung.

(4) D alam  ha l d iterb itkan  su ra t tegu ran  d a n /a ta u  su ra t p ak sa  sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (3) h u ru f  a, kedaluw arsa  Penagihan d ih itung  sejak 

tanggal penyam paian  su ra t tegu ran  d a n /a ta u  su ra t p ak sa  tersebu t.

(5) Pengakuan  u ta n g  Pajak secara  langsung  sebagaim ana d im aksud  pada  

ayat (3) h u ru f  b m eru p ak an  Wajib Pajak dengan k esad aran n y a  

m enyatakan  m asih  m em punyai u tan g  Pajak d an  belum  m elunasinya  

kepada  Pem erin tah  D aerah.

(6) P engakuan  u ta n g  Pajak secara  tidak  langsung  sebagaim ana d im aksud  

p ad a  ayat (3) h u ru f  b  d ap a t d iketahu i dari pengajuan  perm ohonan
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an g su ran  a ta u  p en u n d aan  pem bayaran  dan  perm ohonan  kebera tan  oleh 

Wajib Pajak.

(7) D alam  hal te rd ap a t pengakuan  u tan g  Pajak dari Wajib Pajak  sebagaim ana 

d im aksud  p ad a  ayat (3) h u ru f  b, kedaluw arsa  Penagihan d ih itung  sejak 

tanggal pengakuan  tersebu t.

BAB XIII

KEBERATAN, BANDING DAN GUGATAN

Bagian k esa tu  

K eberatan Pajak

Pasal 33

(1) Wajib Pajak d ap a t m engajukan  k eb era tan  kepada  Wali Kota a ta u  Pejabat 

yang d itu n ju k  te rh ad ap  SPPT, SKPD, SKPDKB, SKPDKBT, SKPDLB, 

SKPDN, a ta u  pem otongan a ta u  P em ungu tan  oleh p ihak  ketiga.

(2) K eberatan sebagaim ana  d im aksud  p ad a  ayat (1) d ia jukan  secara  tertu lis  

dalam  b a h a sa  Indonesia  dengan  m engem ukakan  ju m la h  Pajak te ru tan g  

a ta u  ju m lah  Pajak yang dipotong a ta u  d ipungu t, b e rd asa rk an  

pengh itungan  Wajib Pajak, dengan  d iserta i a la san  yang jelas.

(3) Pengajuan  k eb era tan  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) h a ru s  d ia jukan  

dalam  jan g k a  w ak tu  paling lam a 3 (tiga) b u lan  sejak  tanggal SPPT, SKPD, 

SKPDKB, SKPDKBT, SKPDLB, a ta u  SKPDN dikirim  a ta u  tanggal 

pem otongan a ta u  Pem ungutan , kecuali jik a  Wajib Pajak d ap a t 

m en u n ju k k an  bahw a jan g k a  w ak tu  itu  tidak  d ap a t d ipenuhi k a ren a  

k ead aan  kahar.

(4) K eadaan k a h a r  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (3) m eliputi:

a. bencana  alam ;

b. kebakaran ;

c. k e ru su h a n  m assa l a ta u  h u ru -h a ra ;

d. w abah  penyakit; d a n /a ta u

e. k ead aan  lain  b e rd asa rk an  pertim bangan  Wali Kota.

(5) K eberatan  d ap a t d ia jukan  apab ila  Wajib Pajak te lah  m em bayar Pajak 

te ru tan g  dalam  SPPT, SKPD, SKPDKB, SKPDKBT, SKPDLB, SKPDN, a ta u
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c. m enolak dalam  ha l Pajak te ru tan g  b e rd asa rk an  hasil penelitian  sam a 

dengan  Pajak yang te ru tan g  dalam  su ra t k e p u tu sa n /k e te ta p a n  yang 

d ia jukan  k eb era tan  oleh Wajib Pajak; a ta u

d. m enam bah  b esam y a  ju m lah  Pajak yang  te ru tan g  dalam  hal Pajak 

te ru tan g  b e rd asa rk an  hasil penelitian  lebih b esar dari Pajak yang 

te ru tan g  dalam  su ra t k e p u tu sa n /k e te ta p a n  yang d ia jukan  kebera tan  

oleh Wajib Pajak.

(5) Apabila dalam  jan g k a  w ak tu  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (3) Wali 

Kota a ta u  Pejabat yang d itu n ju k  tidak  m em beri su a tu  k ep u tu san , 

k eb era tan  yang  d ia jukan  te rseb u t dianggap diterim a.

Pasal 35

(1) D alam  ha l pengajuan  k eb era tan  Pajak d ikabu lkan  sebagian  a ta u  

se lu ruhnya, keleb ihan  pem bayaran  Pajak d ikem balikan  dengan d itam bah  

im balan  b unga  sebesar 0,6% (nol kom a enam  per sen) per b u lan  d ih itung  

dari Pajak  yang  lebih d ibayar u n tu k  jan g k a  w ak tu  paling lam a 24 (dua 

p u lu h  em pat) b u lan  se rta  bag ian  dari b u lan  d ih itung  p en u h  1 (satu) 

bu lan .

(2) Im balan  bunga  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) d ih itung  sejak  b u lan  

p e lu n asan  sam pai dengan  d ite rb itkannya  S u ra t K epu tusan  K eberatan.

(3) D alam  ha l k eb era tan  Wajib Pajak dito lak a ta u  d ikabu lkan  sebagian, Wajib 

Pajak d ikenai san k si adm in istra tif b e ru p a  denda sebesar 30% (tiga p u lu h  

persen) dari ju m lah  Pajak b e rd asa rk an  k e p u tu san  kebera tan  d ikurangi 

dengan  Pajak yang te lah  dibayar sebelum  m engajukan  kebera tan .

Bagian Kedua

Banding

Pasal 36

(1) Wajib Pajak d ap a t m engajukan  perm ohonan  band ing  han y a  kepada  b ad an  

perad ilan  pa jak  a ta s  S u ra t K epu tusan  K eberatan yang  d ite tapkan  oleh 

Wali Kota a ta u  Pejabat yang d itu n ju k  paling lam a 3 (tiga) bu lan  sejak 

k e p u tu sa n  d iterim a dengan  dilam piri sa linan  S u ra t K epu tusan  K eberatan.
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(2) Perm ohonan banding  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) d ia jukan  

secara  te rtu lis  dalam  b a h a sa  Indonesia  d an  dengan d iserta i a la san  yang 

jelas.

(3) Perm ohonan band ing  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) 

m enangguhkan  kew ajiban m em bayar Pajak sam pai dengan 1 (satu) bu lan  

sejak  tanggal penerb itan  P u tu san  Banding.

(4) Pengajuan  banding  d ilak san ak an  sesua i dengan k e ten tu an  p e ra tu ran  

p e ru n d an g -u n d an g an .

Pasal 37

(1) D alam  ha l perm ohonan  band ing  d ikabu lkan  sebagian  a ta u  se lu ruhnya, 

kelebihan  pem bayaran  Pajak d ikem balikan dengan d itam bah  im balan  

b unga  sebesar 0,6% (nol kom a enam  persen) per b u lan  d ih itung  dari 

Pajak yang  lebih d ibayar u n tu k  jan g k a  w ak tu  paling lam a 24 (dua p u lu h  

em pat) b u lan  se rta  bagian dari b u lan  d ih itung  p en u h  1 (satu) bulan .

(2) Im balan  b u n g a  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) d ih itung  sejak  b u lan  

p e lu n asan  sam pai dengan  d iterb itkannya  P u tu san  Banding.

(3) D alam  ha l Wajib Pajak m engajukan  perm ohonan  banding, sanksi 

adm in istra tif b e ru p a  denda  sebesar 30% (tiga p u lu h  persen) sebagaim ana 

d im aksud  dalam  Pasal 14 ayat (3) tidak  d ikenakan .

(4) D alam  hal perm ohonan  band ing  ditolak a ta u  d ikabu lkan  sebagian, Wajib 

Pajak d ikenai san k si adm in istra tif b e ru p a  denda  sebesar 60% (enam  

p u lu h  persen) dari ju m lah  Pajak b e rd asa rk an  P u tu sa n  B anding d ikurangi 

dengan Pajak yang  te lah  dibayar sebelum  m engajukan  kebera tan .

Bagian Ketiga 

G ugatan  Pajak

Pasal 38

(1) G ugatan  Wajib Pajak a ta u  Penanggung Pajak  terhadap :

a. p e lak san aan  s u ra t  paksa , su ra t p e rin tah  m elaksanakan  penyitaan, 

a ta u  pengum um an  lelang;

b. k e p u tu sa n  pencegahan  dalam  rangka  penagihan  Pajak;

c. k e p u tu sa n  yang  berka itan  dengan p e lak san aan  k e p u tu san  

perpajakan ; a ta u

fe V
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d. penerb itan  su ra t ke te tapan  pa jak  a ta u  S u ra t K epu tusan  K eberatan 

yang  dalam  penerb itannya  tidak  sesua i dengan  p ro sedu r a ta u  ta ta  

ca ra  yang telah  d ia tu r dalam  k e te n tu an  p e ra tu ra n  perundang- 

u n dangan ;

h an y a  d ap a t d ia jukan  ke b ad an  perad ilan  pajak.

(2) Pengajuan  gugatan  d ilak sanakan  sesua i dengan  k e ten tu an  p e ra tu ran  

p e ru n d an g -u n d an g an .

BAB XIV

PEMBETULAN DAN PEMBATALAN KETETAPAN

Pasal 39

(1) A tas perm ohonan  Wajib Pajak a ta u  k a ren a  jab a tan n y a , Wali Kota a ta u  

Pejabat yang d itu n ju k  d ap a t m elakukan  pem betu lan  STPD, SPPT, SKPD, 

SKPDKB, SKPDKBT, SKPDN, a ta u  SKPDLB yang  dalam  penerb itannya  

te rd ap a t k esa lah an  tu lis  d a n /a ta u  k esa lah an  h itu n g  d a n /a ta u  kekeliruan  

p en erap an  k e te n tu an  te rten tu  dalam  p e ra tu ran  p e ru n d an g -u n d an g an  

perpa jakan  D aerah.

(2) Pem betu lan  sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (1) d ite tapkan  dalam  S u ra t 

K epu tusan  Pem betulan.

(3) D alam  ha l pem betu lan  d id asark an  a ta s  perm ohonan  Wajib Pajak

sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1), Wali Kota a ta u  Pejabat yang 

d itu n ju k  m en indak lan ju ti perm ohonan  te rseb u t dengan m elakukan  

penelitian  te rh ad ap  perm ohonan  Wajib Pajak.

(4) D alam  ran g k a  penelitian  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (3), Wali Kota 

a ta u  Pejabat yang  d itu n ju k  d ap a t m em inta  da ta , inform asi, d a n /a ta u  

ke te rangan  yang d iperlukan.

(5) D alam  hal pem betu lan  d id asark an  a ta s  perm ohonan  Wajib Pajak

sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (3), Wali Kota a ta u  Pejabat yang 

d itu n ju k  wajib m enerb itkan  S u ra t K epu tusan  Pem betulan  sebagaim ana 

d im aksud  p ad a  ayat (2) dalam  jan g k a  w ak tu  paling lam a 6 (enam) b u lan  

sejak  tanggal su ra t perm ohonan  pem betu lan  diterim a.

(6) S u ra t K epu tusan  Pem betu lan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (5) berisi 

k e p u tu sa n  berupa:
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a. m engabulkan  perm ohonan  Wajib Pajak dengan  m em betu lkan  

k esa lah an  a ta u  kekeliruan  yang d ap at b e ru p a  m enam bahkan , 

m engurangkan , a ta u  m enghapuskan  ju m la h  Pajak yang teru tang , 

m au p u n  sanksi adm in istra tif b e ru p a  bunga, denda, dan  kenaikan  

Pajak;

b. m em bata lkan  STPD a ta u  m em bata lkan  hasil Pem eriksaan  m au p u n  

k e te tap an  Pajak yang  d ilak san ak an  a ta u  d iterb itkan  tidak  sesua i 

dengan  ta ta  ca ra  yang  d iten tukan ; a ta u

c. m enolak perm ohonan  Wajib Pajak.

Pasal 40

(1) Kepala Perangkat D aerah  yang  m em bidangi Pajak a ta s  perm ohonan  Wajib 

Pajak a ta u  secara  ja b a ta n  d ap a t m em betu lkan  a ta u  m em bata lkan  SPPT 

sebagai ak iba t dari penerb itan  SPPT yang tidak  benar.

(2) P em batalan  a ta s  penerb itan  SPPT yang  tidak  b en ar sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (1) d isebabkan  a n ta ra  lain:

a. SPPT ganda;

b. objek Pajak tidak  ada;

c. objek P a jak /S u b jek  Pajak yang  d inyatakan  bata! dem i hukum ; 

d a n /a ta u

d. objek Pajak yang seh a ru sn y a  tidak  d ikenakan  Pajak.

BAB XV

PENGEMBALIAN KELEBIHAN PEMBAYARAN PAJAK

Pasal 41

(1) K elebihan pem bayaran  Pajak terjad i apabila:

a. Pajak  yang  dibayar te m y a ta  lebih b esar dari yang seh aru sn y a  

teru tang , karena:

1) ad an y a  dobel bayar;

2) d ikabu lkannya  perm ohonan  k eb era tan  Pajak; a ta u

3) adanya  perm ohonan  m u tasi pecah  objek Pajak.
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b. d ilakukan  pem bayaran  Pajak yang tidak  se h a ru sn y a  teru tang , 

te rh ad ap  Bum i d a n /a ta u  B angunan  yang b u k an  m eru p ak an  objek 

Pajak.

(2) A tas kelebihan  pem bayaran  Pajak, Wajib Pajak d ap a t m engajukan  

perm ohonan  pengem balian kepada  Wali Kota a ta u  Kepala Perangkat 

D aerah  yang m em bidangi Pajak.

(3) Wali Kota a ta u  Kepala Perangkat D aerah yang m em bidangi Pajak dalam  

jan g k a  w ak tu  paling lam a 12 (dua belas) b u lan  sejak  diterim anya 

perm ohonan  pengem balian kelebihan  pem bayaran  Pajak sebagaim ana 

d im aksud  pad a  ayat (1), h a ru s  m em berikan  k ep u tu san .

(4) Apabila jan g k a  w ak tu  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (2) te lah  

d ilam paui d an  Wali Kota a ta u  Pejabat yang d itun juk  tidak  m em berikan 

su a tu  k ep u tu san , perm ohonan  pengem balian pem bayaran  Pajak dianggap 

d ikabu lkan  d an  SKPDLB h a ru s  d ite rb itkan  dalam  jan g k a  w ak tu  paling 

lam a 1 (satu) bu lan .

(5) Apabila Wajib Pajak m em punyai u tan g  Pajak  lainnya, kelebihan  

pem bayaran  Pajak sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) langsung  

d iperh itungkan  u n tu k  m elunasi terlebih  d a h u lu  u tan g  Pajak lainnya.

(6) Pengem balian kelebihan  pem bayaran  Pajak sebagaim ana d im aksud  pada  

ayat (1) d ilakukan  dalam  jan g k a  w ak tu  paling lam a 2 (dua) b u lan  sejak 

d ite rb itkannya  SKPDLB.

(7) J ik a  pengem balian kelebihan  pem bayaran  Pajak d ilakukan  setelah  Lewat 

2 (dua) bu lan , Wali Kota a ta u  Pejabat yang d itun juk  m em berikan  im balan 

bunga  sebesar 0,6% (nol kom a enam  persen) per bu lan  a ta s  

k e te rlam batan  pem bayaran  kelebihan  pem bayaran  Pajak.

BAB XVI

KETENTUAN PENUTUP 

Pasal 42

P ada sa a t P e ra tu ran  Wali Kota ini m ulai berlaku:

a. P e ra tu ran  Wali Kota Nomor 3 T ahun  2012 ten tan g  T ata  C ara  

P engadm in istrasian  K etetapan Pajak Bum i dan  B angunan  Perdesaan  dan  

Perko taan  (Berita D aerah  Kota B alikpapan T ahun  2012 Nomor 3);

Li s e
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b. P e ra tu ran  Wali Kota Nomor 4 T ahun  2012 ten tan g  Klasifikasi dan  

P enetapan  Nilai J u a l  Objek Pajak Bum i dan  B angunan  P erdesaan  dan  

Perko taan  (Berita D aerah  Kota B alikpapan T ahun  2012 Nomor 4);

c. P e ra tu ran  Wali Kota Nomor 5 T ahun  2012 ten tan g  Sistem  dan  P rosedur 

P em ungu tan  Pajak Bum i d an  B angunan  P erdesaan  d an  Perko taan  Kota 

B alikpapan (Berita D aerah  Kota B alikpapan T ahun  2012 Nomor 5) 

sebagaim ana telah  d iu b ah  dengan P e ra tu ran  Wali Kota Nomor 7 T ahun  

2018 ten tan g  P eru b ah an  a ta s  P e ra tu ran  Wali Kota B alikpapan Nomor 5 

T ahun  2012 ten tan g  Sistem  dan  P rosedur P em ungu tan  Pajak Bum i dan  

B angunan  Perdesaan  d an  Perko taan  Kota B alikpapa

d. P e ra tu ran  Wali Kota Nomor 8 T ahun  2015 ten tan g  T ata  C ara 

Pengem balian Kelebihan Pem bayaran  Pajak Bum i d an  B angunan  

P erdesaan  d an  Perko taan  (Berita D aerah  Kota B alikpapan T ahun  2015 

Nomor 8);

e. P e ra tu ran  Wali Kota Nomor 5 T ahun  2018 ten tan g  T ata  C ara  Perh itungan  

Pajak  Bum i d an  B angunan  P erdesaan  dan  Perko taan  a ta s  B angunan  

Strata Title (Berita D aerah  Kota B alikpapan T ahun  2018 Nomor 5),

d icabu t d an  d inyatakan  tidak  berlaku.

Pasal 43

P e ra tu ran  Wali Kota ini m ulai berlaku  pad a  tanggal d iundangkan .

Agar se tiap  orang m engetahuinya, m em erin tahkan  pengundangan  P e ra tu ran

Wali Kota ini dengan  penem patannya  dalam  Berita D aerah  Kota B alikpapan.

D itetapkan  di B alikpapan 

pada  tanggal ...

WALI KOTA BALIKPAPAN,

RAHMAD MASTJD

D iundangkan  di B alikpapan 

p ad a  tanggal

SEKRETARIS DAERAH KOTA BALIKPAPAN,

i  X
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BERITA DAERAH KOTA BALIKPAPAN TAHUN ... NOMOR...

S alinan  sesua i dengan  aslinya 

SEKRETARIAT DAERAH KOTA BALIKPAPAN 

KEPALA BAGIAN HUKUM,
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LAMPIRAN

PERATURAN WALI KOTA BALIKPAPAN 

NOMOR ... TAHUN ...

TENTANG

PETUNJUK PELAKSANAAN PEMUNGUTAN 

PAJAR BUMI DAN BANGUNAN PERDESAAN 

DAN PERKOTAAN

CONTOH PENGHITUNGAN PENGENAAN PAJAR BUMI DAN BANGUNAN 

PERDESAAN DAN PERROTAAN YANG TERUTANG 

ATAS BANGUNAN STRATA TITLE

A. P engh itungan  PBB-P2 a ta s  B angunan  Strata Title sebelum  d ilakukan  
Pertelaan.

Contoh:

R um ah  S u su n /A p artem en  “X” m em iliki d a ta  objek pajak  sebagai berikut: 

a. L úas Bum i (LT) = 10.000 m 2

b. L úas B angunan  (LB) 

NJOP /  m 2bum i 

NJOP /  m 2 b an g u n an  

NJOPTRP d ite tapkan

= 20.000 m 2 

= R p4 .100.000,00 

= R p5.200.000,00  

= Rp 10.000.000,00

P engh itungan  besarn y a  PBB-P2 te ru tan g  ad a lah  sebagai berikut:

OBJER PAJAR LUAS (m2) NJOP (R p/m 2) NILAI (Rp)

Bum i 10.000 4 .100.000 41 .000 .000 .000

B angunan 20.000 5.000.000 100.000.000.000

NJOP sebagai d a sa r pengenaan 141.000.000.000

NJOPTRP 10.000.000

NJOP u n tu k  pengh itungan  PBB-P2 140.990.000.000

Tarif 0,25%

í *
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PBB-P2 T eru tang  (NJOP u n tu k  pengh itungan  PBB- 352.475.000
P2 X 0,25%)

B. P engh itungan  PBB-P2 a ta s  B angunan  Strata Title se te lah  d ilakukan  
Pertelaan.

Contoh:

“R um ah S u su n /A p artem en  “X” p ad a  contoh 1, d ilakukan  pem ecehan a ta u  
perte laan  per sa tu a n  u n it.”

D ata  tam b a h an  objek pajak  ad a lah  sebagai berikut:

- L úas B angunan  Efektif (LBE) yang  d ap a t d ijual = 12.500 m 2

- L úas S a tu an  Unit B angunan  (LUB) yang  dijual = 2 1  m 2

a. pengh itungan  Nilai Perbandingan Proporsi (NPP) sebagai berikut:

NPP = —  = - ^ — = 0,0017
LBE 12.500 ’

b. pengh itungan  Bum i b ersam a yang m enjadi h ak  u n tu k  u n  ti sa tu a n  
B angunan  dengan lú as  21 m 2 adalah:

- L úas Bum i B ersam a (LTB) = 10.000 m 2

- Bagian Bum i B ersam a = NPP x LTB

= 0,0017 x 10.000 

= 17 m 2

c. pengh itungan  B angunan  b ersam a yang  m enjadi h ak  u n tu k  sa tu a n  u n it 
B angunan  dengan lú as  21 m 2 adalah:

- L úas B angunan  B ersam a (LBB) = LB-LBE

= 20.000 m 2-12.500 m 2 

= 7.500 m 2

- Bagian Bum i B ersam a = NPP x LBB

= 0 ,0 0 1 7 x 7 .5 0 0  

= 13 m 2

Sehingga, pengh itungan  besarnya  PBB-P2 te ru tan g  u n tu k  sa tu a n  u n it 
B angunan  dengan  lú as  21 m 2 ad a lah  sebagai berikut:

i
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OBJEK PAJAK LUAS (m2) NJOP (R p/m 2) NILAI (Rp)

B angunan  per u n it 21 5.000.000 105.000.000

Bum i b ersam a 17 4.100 .000 69.700.000

B angunan  b ersam a 13 4.100 .000 53.300.000

NJOP sebagai d a sa r pengenaan 228.000.000

NJOPTKP 10.000.000

NJOP u n tu k  pengh itungan  PBB-P2 218.000.000

Tarif 0,1%

PBB-P2 T eru tang  (NJOP u n tu k  pengh itungan  PBB-P2 

X0,1% )

218.000

WALI KOTA BALIKPAPAN, 

RAHMAD MASTJD

Salinan  sesu a i dengan  aslinya 

SEKRETARLAT DAERAH KOTA BALIKPAPAN 

KEPALA BAGIAN HUKUM,
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