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PERATURAN DAERAH KOTA BALIKPAPAN 

NOMOR 3 TAHUN 2 0 1 2  

TENTANG

IZIN MENDIRIKAN BANGUNAN 

DENGAN RAHMAT TUHAN YANG MAHA ESA 

WALIKOTA BALIKPAPAN,

M enim bang : a. bahw a perkem bangan  Kota B alikpapan  yang
sem akin  pesa t h a ru s  d ian tisipasi sedem ik ian  ru p a  
dengan  m enjaga dan  m ena ta  pend irian  b an g u n an  
sesua i dengan ta ta  ru an g  d an  ta ta  lingkungan 
sehingga keseim bangan a n ta ra  b a n g u n an  dengan 
lingkungan tetap  terjaga dengan baik;

b. bahw a agar ban g u n an  gedung d a p a t terselenggara 
secara  tertib  dan  terw ujud  sesua i dengan  fungsinya, 
d iperlukan  peran  m asy arak a t d an  upaya  
pem binaan  sesua i dengan Pasal 4 U ndang-U ndang 
Nomor 28 T ahun  2002 ten tang  B an g u n an  Gedung;

c. bahw a u n tu k  m aksud  te rseb u t h u ru f  a  d an  h u ru f  b, 
perlu  m em bentuk  P era tu ran  D aerah  ten tan g  Izin 
M endirikan B angunan;

M engingat : 1. Pasal 18 ayat (6) U ndang-U ndang D asa r Negara 
R epublik Indonesia T ahun  1945;

2. U ndang-U ndang Nomor 27 T ahun  1959 ten tang  
P enetapan  U ndang-U ndang D aru ra t Nomor 3 T ahun  
1953 ten tang  Pem ben tukan  D aerah  T ingkat II di 
K alim antan (Lem baran Negara R epublik  Indonesia 
T ah u n  1953 Nomor 9) sebagai U ndang-U ndang 
(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  1959 
Nomor 72, T am bahan  Lem baran N egara Republik 
Indonesia  Nomor 1820);

3. U ndang-U ndang Nomor 8 T ahun  1981 ten tan g  Kitab 
U ndang-U ndang H ukum  A cara P idana  (Lem baran 
N egara Republik Indonesia  T ahun  1981 Nomor 76, 
T am bahan  Lem baran Negara R epublik Indonesia  
Nomor 3209);
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4. U ndang-U ndang Nomor 18 T ah u n  1999 ten tan g  
J a s a  K onstruksi (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ahun  1999 Nomor 54, T am bahan  
L em baran Negara Republik Indonesia  Nomor 3833);

5. U ndang-U ndang Nomor 28 T ah u n  2002 ten tan g  
B angunan  G edung (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ahun  2002 Nomor 134, T am bahan  
L em baran Negara Republik Indonesia  Nomor 4247);

6. U ndang-U ndang Nomor 32 T ah u n  2004 ten tan g  
Pem erin tahan  D aerah (Lem baran N egara Republik 
Indonesia  T ahun  2004 Nomor 125, T am bahan  
L em baran Negara Republik Indonesia  Nomor 4437) 
sebagaim ana telah d iubah  beberapa  kali te rak h ir 
dengan U ndang-U ndang Nomor 12 T ahun  2008 
ten tang  P erubahan  K edua a ta s  U ndang-U ndang 
Nomor 32 T ahun 2004 ten ta n g  P em erin tahan  
D aerah (Lem baran Negara R epublik Indonesia  
T ahun  2008 Nomor 59, T am bahan  L em baran  Negara 
Republik Indonesia Nomor 4844);

7. U ndang-U ndang Nomor 33 T ah u n  2004 ten tan g  
Perim bangan K euangan a n ta ra  Pem erin tah  P u sa t 
dan  P em erin tahan  D aerah  (Lem baran Negara 
Republik Indonesia T ahun  2004  Nomor 126, 
T am bahan  Lem baran Negara R epublik  Indonesia  
Nomor 4438) ;

8. U ndang-U ndang Nomor 26 T ah u n  2007 ten tang  
P ena taan  R uang (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ahun  2007 Nomor 68, T am bahan  
L em baran Negara Republik Indonesia  Nomor 4725);

9. U ndang-U ndang Nomor 27 T ah u n  2009 ten tan g  
Majelis Perm usyaw aratan  R akyat, Dewan Perw akilan 
Rakyat, Dewan Perw akilan D aerah  d an  Dewan 
Perw akilan Rakyat D aerah (Lem baran Negara 
Republik Indonesia T ahun  2009 Nomor 123, 
T am bahan  Lem baran Negara R epublik Indonesia  
Nomor 5043);

10. U ndang-U ndang Nomor 1 T ah u n  2011 ten tang  
P erum ahan  dan  K aw asan P erm ukim an  (Lembaga 
Negara Republik Indonesia T ahun  2011 Nomor 7, 
T am bahan  Lem baran Negara R epublik Indonesia  
Nomor 5188);

11. U ndang-U ndang Nomor 12 T ah u n  2011 ten tang  
P em ben tukan  P era tu ran  P eru n d an g -u n d an g an  
(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2011 
Nomor 82, T am bahan  L em baran N egara Republik 
Indonesia  Nomor 5234);
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12. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 27 T ahun  1983
ten tang  P e laksanaan  Kitab U ndang-U ndang  H ukum  
A cara P idana (Lem baran N egara R epublik  Indonesia 
T ahun  1983 Nomor 36, T am bahan  L em baran  Negara 
Republik Indonesia Nomor 3258) sebagaim ana  telah 
d iubah  dengan P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 58 
T ahun  2010 ten tan g  P e ru b ah an  a ta s  P era tu ran  
Pem erintah Nomor 27 T ah u n  1983 ten tang  
P elaksanaan  Kitab U ndang-U ndang  H ukum  Acara 
P idana (Lem baran Negara R epublik  Indonesia  T ahun  
2010 Nomor 90, T am bahan  L em baran  Negara 
Republik Indonesia Nomor 5145);

13. P era tu ran  Pem erin tah  Nomor 36 T ahun  2005
ten tan g  P era tu ran  P elaksana  U ndang -undang  Nomor 
28 T ahun  2002 ten tan g  B an g u n an  Gedung 
(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2005 
Nomor 83, T am bahan  L em baran  N egara Republik 
Indonesia  Nomor 4532);

14. P era tu ran  Pem erin tah  Nomor 79 T ah u n  2005
ten tang  Pedom an Pem binaan  d an  Pengaw asan 
Penyelenggaraan P em erin tahan  D aerah  (Lembaran 
Negara Republik Indonesia  T ah u n  2005 Nomor 165, 
T am bahan  L em baran Negara R epublik  Indonesia 
Nomor 4593);

15. P era tu ran  Pem erin tah  Nomor 38 T ahun  2007
ten tang  Pem bagian U rusan  P em erin tahan  A ntara 
Pem erintah, Pem erin tahan  D aerah  Provinsi, dan  
Pem erin tahan  D aerah K ab u p a ten /K o ta  (Lembaran 
Negara Republik Indonesia  T ah u n  2007 Nomor 82, 
T am bahan  L em baran Negara R epublik  Indonesia 
Nomor 4737);

16. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 15 T ahun  2010 
ten tang  Penyelenggaraan P en a taan  R uang 
(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2010 
Nomor 21, T am bahan  L em baran N egara Republik 
Indonesia  Nomor 5103);

17. P e ra tu ran  M enteri Pekerjaan U m um  Nomor 
2 4 /P R T /M /2 0 0 7  ten tan g  Pedom an Teknis Izin 
M endirikan B angunan  Gedung;

18. P e ra tu ran  M enteri D alam  Negeri Nom or 32 T ahun 
2010 ten tang  Pedom an Pem berian Izin M endirikan 
B angunan;

19. P e ra tu ran  D aerah Kota B alikpapan  Nomor 14 T ahun  
2000 ten tang  Penyidik Pegawai Negeri Sipil Di 
L ingkungan Pem erintah Kota B alikpapan  (Lembaran 
D aerah Kota B alikpapan Nomor 12 Seri D Nomor 02 
tanggal 26 April 2000);
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20. P e ra tu ran  D aerah Kota B alikpapan  Nomor 5 T ahun  
2006 ten tang  R encana T ata  R uang W ilayah Kota 
B alikpapan  T ahun  2005-2015 (Lem baran D aerah 
Kota B alikpapan T ahun  2006 Nomor 5 Seri E Nomor 
01 Tanggal 20 D esem ber 2006);

Dengan Persetujuan Bersam a

DEWAN PERWAKILAN RAKYAT DAERAH 
KOTA BALIKPAPAN

dan

WALIKOTA BALIKPAPAN

MEMUTUSKAN:

M enetapkan: PERATURAN DAERAH TENTANG IZIN MENDIRIKAN 
BANGUNAN.

BAB I

KETENTUAN UMUM 

Pasal 1

D alam  P era tu ran  D aerah ini yang d im aksud  dengan:
1. Kota adalah  Kota B alikpapan.

2. P em erin tah  Kota adalah  Pem erin tah  Kota B alikpapan.

3. W alikota adalah  W alikota B alikpapan.

Dewan Perw akilan R akyat D aerah  ad a lah  
Perw akilan Rakyat D aerah Kota B alikpapan.

Dewan

5. D inas T ata Kota dan  P erum ahan , yang  se lan ju tnya  
d isingkat DTKP adalah  D inas T ata  Kota dan  
P e rum ahan  Kota B alikpapan.

6. B adan  P enanam an  Modal dan  Pelayanan  Perizinan 
T erpadu, yang se lan ju tnya  d isingkat BPMP2T adalah  
B adan  Penanam an  Modal dan  Pelayanan  Perizinan 
T erpadu  Kota B alikpapan.

7. Pejabat adalah  Pegawai yang diberi lim pahan 
w ew enang oleh W alikota sesuai dengan  p e ra tu ran  
pe ru n d an g -u n d an g an  yang berlaku.

8. S a tu an  Polisi Pam ong Praja yang se lan ju tn y a  d isebu t 
Satpol PP adalah  S a tu an  Polisi Pam ong Praja Kota 
B alikpapan.

9. Penyidik Pegawai Negeri Sipil, yang se lan ju tnya  
d isingkat PPNS adalah  Penyidik Pegawai Negeri Sipil 
lingkungan  Pem erintah Kota B alikpapan.



10. Pengaw as adalah  orang a ta u  b ad an  h u k u m  yang 
m en d ap a t tugas m engaw asi p e lak san aan  m endirikan  
b angunan .

11. Izin M endirikan B angunan , yang  se lan ju tnya  disingkat 
IMB adalah  perizinan yang d iberikan  oleh Pem erin tah  
Kota kepada pemilik b an g u n an  gedung u n tu k  
m em bangun  baru , m engubah , m em perluas a ta u  
m engurangi ban g u n an  gedung sesua i dengan 
p ersy ara tan  adm in istra tif d an  p e rsy ara tan  tekn is yang 
berlaku.

12. Perm ohonan Izin M endirikan B angunan , yang 
se lan ju tnya  d isingkat PIMB ad a lah  perm ohonan  yang 
d ia jukan  oleh pemilik b an g u n an  gedung kepada 
Pem erin tah  Kota u n tu k  m en d ap a tk an  izin m endirikan  
b an g u n an  gedung.

13. Perm ukim an adalah  bagian  dari lingkungan  h idup  di 
lu a r  kaw asan  lindung baik  b e ru p a  kaw asan  perko taan  
m au p u n  pedesaan  yang berfungsi sebagai lingkungan 
tem p at tinggal u tam a, lingkungan  h u n ian , dan  tem pat 
keg iatan  yang m endukung  perikeh idupan  dan  
penghidupan .

14. P ra sa ran a  lingkungan ad a lah  kelengkapan  d a sa r  fisik 
lingkungan  yang m em ungk inkan  lingkungan 
perm uk im an  d ap at berfungsi sebagaim ana  m estinya.

15. S a ran a  lingkungan ad a lah  fasilitas p enun jang  yang 
berfungsi u n tu k  penyelenggaraan d an  pengem bangan 
k eh idupan  ekonomi, sosial d an  budaya.

16. B angunan  gedung adalah  w ujud fisik hasil pekerjaan  
k o n stru k si yang m enyatu  dengan  tem pat 
kedudukannya , sebagian a ta u  se lu ru h n y a  b e rad a  di 
a ta s  d a n /a ta u  di dalam  ta n a h  d a n /a ta u  air, yang 
berfungsi sebagai tem pat m an u s ia  m elakukan  
keg ia tannya baik u n tu k  h u n ian  a ta u  tem pat tinggal, 
keg iatan  keagam aan, kegiatan  u sa h a , keg iatan  sosial 
d an  budaya, m aupun  kegiatan  k h u su s .

17. B angunan  gedung um um  ad a lah  b a n g u n an  gedung 
yang fungsinya u n tu k  kepen tingan  publik , baik  be ru p a  
fungsi keagam aan, fungsi u sa h a , fungsi sosial dan  
budaya.

18. B angunan  gedung te rten tu  ad a lah  b an g u n an  gedung
yang d ipergunakan  u n tu k  kepen tingan  um um  dan  
b a n g u n an  gedung fungsi k h u su s , yang dalam  
pem bangunan  dan  /  a ta u  pem anfaa tannya
m em b u tu h k an  pengelolaan k h u su s , d a n /a ta u  memiliki 
kom pleksitas te rten tu  yang  d a p a t m en im bulkan  
dam pak  penting te rh ad ap  m asy arak a t d an  lingkungah.

5



19. P ra sa ran a  b an g u n an  gedung ad a lah  w ujud fisik hasil 
pekerjaan  ko n stru k si yang m enya tu  dengan  tem pat 
kedudukannya , sebagian  a ta u  se lu ru h n y a  b erada  di 
a ta s  d a n /a ta u  di dalam  tan ah , d a n /a ta u  di dalam  air, 
yang  tidak  berfungsi sebagai h u n ia n  a ta u  tem pat 
tinggal.

20. B angunan  S em entara  ad a lah  b an g u n an  gedung 
m au p u n  p ra sa ra n a  b an g u n an  gedung yang d ibangun  
d an  k arena  fungsinya d iren can ak an  m em punyai u m u r 
layanan  yang pendek.

21. Persil adalah  bidang ta n a h  yang  b en tu k  dan  
u k u ran n y a  berd asa r su a tu  ren can a  yang  d isah k an  oleh 
Pem erintah Kota u n tu k  m end irikan  b angunan .

22. L ingkungan ada lah  bagian  wilayah yang m erupakan  
k esa tu an  ru an g  u n tu k  su a tu  keh idupan  dan  
pengh idupan  te r ten tu  dalam  su a tu  sistem  
pengem bangan w ilayah secara  k ese lu ru h an .

23. L ingkungan b an g u n an  ada lah  kelom pok b an g u n an  
yang m em bentuk  su a tu  k e sa tu a n  p ad a  su a tu  
lingkungan terten tu .

24. Fungsi b an g u n an  gedung ad a lah  ke te tapan  
pem enuhan  p e rsy ara tan  tekn is b a n g u n an  gedung baik  
d itin jau  dari segi ta ta  b an g u n an  d an  lingkungannya 
m au p u n  keanda lan  b an g u n an  gedungnya.

25. Klasifikasi b an g u n an  gedung ad a lah  klasifikasi dari 
fungsi b an g u n an  gedung b e rd asa rk an  pem enuhan  
tingkat p e rsyara tan  adm in istra tif d an  p e rsyara tan  
teknisnya.

26. G aris Sem padan ialah garis b a ta s  lu a r pengam an 
u n tu k  m endirikan  b an g u n an  dan  a ta u  pagar d ikanan- 
kiri ja la n  dan  sungai.

27. G aris Sem padan B angunan , yang se lan ju tnya  d isingkat 
GSB adalah  garis di a ta s  dan  di baw ah p erm ukaan  
tan a h  yang pada  pend irian  b an g u n an  ke a ra h  yang 
b erb a tasan  tidak  boleh dilam paui.

28. G aris Sem padan Langit, yang se lan ju tnya  d isingkat 
GSL adalah  garis di a ta s  p e rm u k aan  lan ta i d u a  ke a ta s  
ke a rah  as ja lan  dan  m elam paui b a ta s  persil.

29. Garis Sem padan Pagar, yang se lan ju tn y a  d isingkat 
GSP adalah  garis di a ta s  p e rm u k aan  ta n a h  yang pada  
pendirian  pagar ke a ra h  yang b e rb a ta san  tidak  boleh 
d ilam paui oleh sisi lu a r pagar.

30. G aris Sem padan Sungai yang se lan ju tnya  d isingkat 
GSS adalah  garis b a ta s  lu a r pengam anan  sungai.
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31. G aris Sem padan  Pantai yang se lan ju tn y a  disingkat 
GSPt adalah  garis sem padan  b a n g u n an  yang di dari 
titik  pasan g  tertinggi ke a ra h  dara t.

32. U tilitas U m um  adalah  sa ra n a  p en u n jan g  u n tu k  
pelayanan  lingkungan.

33. S a tu an  lingkungan perm ukim an  ad a lah  kaw asan  
p e ru m ah an  dalam  berbagai b e n tu k  d a n  u k u ra n  dengan 
p e n a taa n  ta n a h  dan  ruang , p ra s a ra n a  d an  sa ran a  
lingkungan  yang te rs tru k tu r.

34. Tinggi b an g u n an  adalah  tinggi yang  d iu k u r dari ra ta - 
ra ta  p e rm u k aan  ta n a h  hingga p u n c a k  a tap  a ta u  
p u n cak  dinding, diam bil yang tertinggi di a n ta ra  
keduanya.

35. B angunan  cam puran  adalah  b a n g u n an  dengan lebih 
dari s a tu  jen is  penggunaan.

36. B angunan  ru m ah  tinggal ad a lah  b an g u n an  tem pat 
tinggal a ta u  kediam an keluarga.

37. B angunan  tu ru ta n  ada lah  b an g u n an  sebagai 
tam b ah an  a ta u  pengem bangan dari b an g u n an  yang 
ada.

38.

39.

B angunan  induk  adalah  b an g u n an  yang  m em punyai 
fungsi dom inan dalam  su a tu  persil.

B angunan  bertingkat ada lah  
m em punyai lan ta i lebih dari sa tu .

b a n g u n an  yang

40. M endirikan ban g u n an  ad a lah  m em bangun / 
m engadakan  b an g u n an  se lu ru h n y a  a ta u  sebagian 
te rm asu k  m enggali, m enim bun, m era tak an  tan a h  yang 
b erh u b u n g an  dengan m em b an g u n /m en g ad ak an  
b a n g u n an  itu.

41. B angunan  tidak  bertingkat ad a lah  b an g u n an  yang 
m em punyai sa tu  lan ta i pada  p e rm u k aan  tan ah .

42. M engubah b an g u n an  ada lah  m engganti a ta u  
m enam bah  ban g u n an  yang ada , te rm asu k  
m em bongkar bagian yang b e rh u b u n g an  dengan 
b an g u n an  tersebu t.

43. M em bongkar b an g u n an  adalah  m en iadakan  ban g u n an  
se lu ru h n y a  a ta u  sebagian d itin jau  dari segi fungsi a ta u  
konstruksi.

44. Tinggi m aksim um  b an g u n an  ada lah  angka tertinggi 
m aksim um  p u ncak  a tap  b an g u n an  yang d ite tapkan  
oleh Pem erintah Kota.

45. J a ra k  ban g u n an  adalah  ja ra k  terkecil dari sisi dindin  
lu a r b an g u n an  sa tu  ke sisi dinding b a n g u n an  lain yang 
letaknya berdam pingan  a ta u  berto lak  belakang.
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46. J a ra k  bebas m uka  b an g u n an  ad a lah  ja ra k  terpendek  
a n ta ra  garis sem padan  d an  garis m u k a  b an g u n an .

47. J a ra k  bebas sam ping b an g u n an  ad a lah  ja ra k  
terpendek  a n ta ra  b a ta s  persil sam ping  ke garis 
sam ping  b an g u n an  yang b erh ad ap an .

48. J a ra k  bebas belakang b an g u n an  ad a lah  ja ra k  
terpendek  a n ta ra  b a ta s  persil belakang  ke garis 
belakang  bangunan .

49. G aris m uka  b an g u n an  ad a lah  garis b a ta s  m aksim um  
tepi dinding m uka  bagian lu a r yang  b e rh ad ap an  
dengan  jalan .

50. G aris sam ping b an g u n an  d an  garis belakang  b a n g u n an  
ad a lah  garis b a ta s  m aksim um  tepi d inding  luar 
b an g u n an  pada sebelah  kiri, k an an , d an  belakang 
b an g u n an  yang b erh ad ap an  dengan  ja lan  a ta u  b a tas  
persil.

51. H alam an m uka adalah  ha lam an  yang d iba tasi oleh 
garis sem padan  pagar, b a ta s -b a ta s  persil k iri-kanan  
d an  garis sem padan  b angunan .

52. H alam an belakang ada lah  h a lam an -h a lam an  selain 
ha lam an  m uka.

53. In sta lasi dan  perlengkapan b a n g u n an  ad a lah  in sta lasi 
dan  perlengkapan m inim al yang  h a ru s  dimiliki 
b an g u n an  gedung a ta u  p ra sa ra n a  b a n g u n an  gedung 
d a n /a ta u  pekarangan  b a n g u n an  yang d a p a t m enjam in  
faktor keam anan , kenyam anan , ke indahan , 
keselam atan , kom unikasi, d an  m obilitas b an g u n an .

54. Koefisien D asar B angunan , yang  se lan ju tn y a  d isingkat 
KDB adalah  angka  p e rsen tase  perband ingan  a n ta ra  
lu as  se lu ruh  lan ta i d a sa r  b an g u n an  gedung d an  lu as  
la h a n /ta n a h  p e rs il/d a e ra h  p e ren can aan  yang  d ikuasai 
sesua i rencana  ta ta  ru an g  d an  ren can a  ta ta  b an g u n an  
d an  lingkungan.

55. Koefisien Lantai B angunan  yang se lan ju tn y a  d isingkat 
KLB adalah  angka p e rsen tase  perband ingan  a n ta ra  
lu as  se lu ruh  lan ta i b a n g u n an  gedung d an  luas 
la h a n /ta n a h  p e rs il/d a e ra h  p e ren can aan  yang  d ikuasai 
sesua i rencana  ta ta  ru an g  d an  ren can a  ta ta  b an g u n an  
dan  lingkungan.

56. Koefisien T apak B asem ent, yang  se lan ju tnya  d isingkat 
KTB adalah  angka p ro sen tase  perband ingan  lu as  tap ak  
basem en t dengan lu as  la h a n /ta n a h  p e rs il/d a e ra h  
p e ren can aan  yang d ikuasai sesua i dengan  ren can a  ta ta  
ru an g  dan  ta ta  b an g u n an  yang ada.
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57. Angka k e b u tu h a n  park ir ada lah  k e b u tu h a n  park ir 
m inim um  yang h a ru s  d isyara tkan  per sa tu a n  luas  
lan ta i b angunan .

58. R uang te rb u k a  ad a lah  lu as  persil yang  tidak  d itu tup i 
oleh b an g u n an  a ta u  lan ta i d a sa r  b an g u n an .

59. B asem ent adalah  ru an g  b a n g u n an  dibaw ah 
p erm u k aan  tan ah .

60. K onstruksi k h u su s  adalah  tipe k o n stru k si yang 
m em erlukan  keah lian  k h u su s  u n tu k  p erh itungan  
m au p u n  pe laksanaannya.

61. Air lim bah ru m ah  tan g g a /d o m estik  ad a lah  sem ua  air 
b u an g an  dari ru m ah  tangga.

62. S um ur resap an  ad a lah  su m u r yang  tidak  kedap air 
berfungsi sebagai penam pungan  a ir yang  d ialirkan  dari 
sisa  air lim b ah /k o to r, a ir hu jan , a ir pem buangan  dan  
kam ar m andi dan  tem pat cuci.

63. R encana T ata  R uang W ilayah, yang  se lan ju tnya  
d isingkat RTRW adalah  hasil p e ren can aan  ta ta  ru an g  
w ilayah Kota B alikpapan yang te lah  d ite tap k an  dengan 
P e ra tu ran  D aerah  Kota B alikpapan.

64. R encana Detail T ata R uang K aw asan, yang se lan ju tnya  
d isingkat RDTRK, ad a lah  pen jab aran  dari ren can a  ta ta  
ru an g  wilayah Kota B alikpapan ke dalam  ren can a  
pem anfaa tan  kaw asan  perkotaan .

65. R encana T ata B angunan  dan  L ingkungan yang 
se lan ju tnya  d isingkat RTBL ad alah  p a n d u an  rancang  
bangun  kaw asan  u n tu k  m engendalikan  pem anfaa tan  
ru an g  yang  m em uat ren can a  program  b an g u n an  dan  
lingkungan, ren can a  um um  dan  p a n d u a n  rancangan , 
ren can a  investasi, k e ten tu an  pengendalian  bencana  
dan  pedom an pengendalian  p e lak san aan  di Kota 
B alikpapan.

66. R ancangan  Teknik ada lah  gam bar-gam bar dan  
dokum en-dokum en lainnya yang m enjadi p e tu n ju k  
p e lak san aan  bagi pem bangunan  s u a tu  bangunan .

67. S tan d ar b an g u n an  adalah  k e ten tu an  s ta n d a r  yang 
d iperkenankan  bagi su a tu  b an g u n an  sesua i dengan 
a rs itek tu r, s tru k tu r , in stalasi, d an  perlengkapan  
bangunan .

68. S yara t-syara t adalah  sy a ra t-sy a ra t te rtu lis  dalam  
b an g u n an  yang m elengkapi setiap  jen is  bangunan .

69. J a la n  m asu k  adalah  ja la n  m asu k  ke dalam  persil.

70. Pagar pekarangan  ada lah  su a tu  pagar yang 
d ik o n stru k sik an  u n tu k  m em batasi persil.
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71. Pagar pengam an ialah su a tu  pagar yang 
d ik o n stru k sik an  sem en tara  u n tu k  m em batasi dan  
m em berikan  pengam an tem pat pekerjaan  dan  
lingkungan  sekitarnya.

72. Sertifikat Laik Fungsi B angunan  G edung ada lah  su ra t 
pengakuan  dari Pem erintah Kota yang d iberikan  
te rh ad ap  b an g u n an  gedung yang te lah  selesai 
d ibangun  d an  telah m em enuhi p e rsy ara tan  kelaikan  
fungsi b e rd asa rk an  hasil pem erik saan  kela ikan  fungsi 
b an g u n an  gedung.

BAB II

MAKSUD DAN TUJUAN 

P a sa l2

(1) M aksud P e ra tu ran  D aerah ini ad a lah  sebagai d a sa r  
Pem erin tah  Kota dalam  m enerb itkan  IMB.

(2) T u juan  d isu su n n y a  P era tu ran  D aerah  ini ada lah  agar 
p engatu ran , proses dan  m anfaa t IMB d ilakukan  
b e rd asa rk an  azas:
a. pengendalian  pem anfaatan  ruang;
b. kelayakan bangunan ;
c. legalitas hukum ; dan
d. efisiensi pelayanan.

BAB III

FUNGSI DAN KLASIFIKASI BANGUNAN 

Bagian K esatu  

Fungsi Bangunan Gedung  

Pasal 3

(1) Fungsi b an g u n an  gedung m eliputi fungsi h u n ian , 
fungsi keagam aan , fungsi u sa h a , fungsi sosial d an  
budaya, se rta  fungsi k h u su s .

(2) Klasifikasi b an g u n an  gedung b e rd a sa rk an  fungsi 
sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) sesua i dengan 
pedom an tekn is m en u ru t p e ra tu ra n  perundang- 
u ndangan .

P a sa l4

(1) Fungsi h u n ian , berupa:
a. b an g u n an  h u n ian  tunggal;
b. b an g u n an  h u n ian  jam ak;
c. b an g u n an  h u n ian  cam puran ; dan
d. b an g u n an  h u n ian  sem entara .
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(2) Fungsi keagam aan, berupa:
a. b an g u n an  m asjid  te rm asu k  langgar d an  m usholla;
b. b an g u n an  gereja te rm asu k  kapel;
c. b an g u n an  pura;
d. b an g u n an  Vihara; dan
e. b an g u n an  kelenteng.

(3) Fungsi u sah a , berupa:
a. b an g u n an  perkan to ran ;
b. b an g u n an  perdagangan , seperti p a sa r, pertokoan, 

p u sa t perbelanjaan , mall dan  sejenisnya;
c. b an g u n an  perindustrian ;
d. b an g u n an  perhotelan , seperti hotel, m otel, hostel, 

penginapan  dan  sejenisnya;
e. b an g u n an  w isata  d an  rekreasi, seperti tem pat 

rekreasi, kebun  b inatang , bioskop d a n  sejenisnya;
f. b an g u n an  tem pat peny im panan , seperti gudang, 

gedung tem pat park ir dan  sejenisnya; d an
g. b an g u n an  tem pat u sa h a  lainnya, seperti 

pe te rnakan , perikanan , p e n an g k a ran  /  budidaya, 
pe rtan ian  dan  lainnya.

(4) Fungsi sosial dan  budaya, berupa:
a. b an g u n an  pelayanan  pendid ikan , seperti sekolah 

d an  p erpustakaan ;
b. b an g u n an  layanan  keseh a tan , seperti puskesm as, 

klinik, ru m ah  sakit;
c. b an g u n an  kebudayaan , seperti m u seu m , gedung 

kesen ian , dan  sejenisnya; dan
d. b an g u n an  laboratorium , seperti fisika, kimia, 

biologi, kebakaran , dan  sejenisnya.

(5) Fungsi k h u su s , berupa:
a. b an g u n an  kem iliteran;
b. b an g u n an  reaktor;
c. pe labuhan  laut;
d. b a n d a r udara ;
e. term inal;
f. kilang;
g. b an g u n an  in sta lasi pem bangkit ten ag a  listrik;
h. stad ion  olahraga, gedung o lahraga, d an  hall;
i. penyim panan  barang  berbahaya; dan
j. b an g u n an  gedung m onum ental.

Bagian Kedua

K lasifikasi Bangunan G edung  

P a s a l5

(1) Klasifikasi ban g u n an  gedung m e n u ru t kom pleksitas. 
m eliputi:
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a. b a n g u n an  gedung sederhana;
b. b a n g u n an  gedung tidak  sederhana; d an
c. b a n g u n an  gedung k h u su s .

(2) Klasifikasi b an g u n an  gedung m e n u ru t tingkat 
perm anensi, meliputi:
a. b a n g u n an  perm anen;
b. b a n g u n an  sem i perm anen; d an
c. b a n g u n an  sem entara .

(3) Klasifikasi ban g u n an  m en u ru t tingka t resiko bahaya  
kebakaran , meliputi:
a. tingkat resiko kebakaran  tinggi;
b. tingkat resiko kebakaran  sedang; dan
c. tingkat resiko kebakaran  rendah .

(4) Klasifikasi b e rd asa rk an  zonasi gem pa m eliputi tingkat 
zonasi gem pa yang d ite tapkan  oleh in s tan s i yang 
berw enang.

(5) Klasifikasi be rd asa rk an  lokasi m eliputi:
a. lokasi padat;
b. lokasi sedang; dan
c. lokasi renggang.

(6) Klasifikasi b e rd asa rk an  ketinggian b a n g u n an  gedung, 
m eliputi:
a. b an g u n an  bertingkat tinggi;
b. b an g u n an  bertingkat sedang; d an
c. b an g u n an  bertingkat rendah .

(7) Klasifikasi b e rd asa rk an  kepem ilikan b a n g u n an  gedung, 
m eliputi:
a. b an g u n an  gedung negara;
b. b an g u n an  gedung badan  u sa h a ; d an
c. b an g u n an  gedung perorangan.

(8) Klasifikasi be rd asa rk an  kelas ja la n  m eliputi:
a. b an g u n an  di tepi ja lan  arteri;
b. b an g u n an  di tepi ja lan  kolektor; d an
c. b an g u n an  di tepi ja la n  lokal (jalan an  ta r  

lingkungan);
d. b an g u n an  di tepi ja lan  lingkungan;
e. b a n g u n an  di tepi ja lan  se tapak  (gang).

(9) P ra sa ran a  ban g u n an  gedung, terdiri:
a. o rnam en  kota (patung, a ir m ancu r, kolam  dan  

sejenisnya);
b. p ap an  reklam e;
c. portal, jem b a tan  penyeberangan  orang, gapura , 

m enara , tower, tiang listrik  d an  sebagainya;
d. in sta lasi m inyak, gas, air, telepon d an  sejenisnya;
e. reservoir air;
f. lapangan  olahraga te rbuka , lapangan  park ir dan  

sejenisnya;
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g. ja la n  m asuk , jem b a tan  dan  sejenisnya;
h. kolam  renang; dan
i. pagar (pagar pekarangan , pagar persil d an  

sejenisnya).

BAB IV

PERSYARATAN TATA BANGUNAN

Pasal 6

(1) B angunan  gedung h a ru s  d ise lenggarakan  sesua i 
dengan  p e ru n tu k a n  lokasi yang  d ia tu r  da lam  RTRW, 
RDTRK dan  RTBL di Kota B alikpapan.

(2) Setiap orang  a ta u  badan  yang  m em erlukan  S u ra t 
ke te rangan  d ap at m em ohon seca ra  te rtu lis  kepada 
Pem erin tah  Kota m elalui DTKP.

Pasal 7

(1) B angunan  gedung yang d id irikan  h a ru s  m em enuhi 
p e rsy ara tan  kepadatan  dan  ketinggian  b an g u n an  
gedung b e rd asa rk an  RTRW, RDTRK d an  RTBL.

(2) K epadatan  b an g u n an  sebagaim ana d im ak su d  pada  ayat
(1) m eliputi k e ten tu an  KDB.

(3) Ketinggian ban g u n an  gedung sebagaim ana  d im aksud  
p ad a  ayat (1) m eliputi k e te n tu an  ten tan g  Ju m la h  
Lantai B angunan  dan  KLB.

P a sa l8

(1) GSB te rlu a r yang sejajar dengan  a s  ja la n  (rencana 
jalan), tepi sungai, tepi pan ta i d ite n tu k an  b e rd asa rk an  
lebar ja la n /re n c a n a  ja la n /le b a r  su n g a i/k o n d is i pan tai, 
fungsi ja la n  dan  p e ru n tu k an  k ap lin g /k aw asan  dan  
d ite tapkan  m elalui K eputusan  W alikota.

(2) Letak GSB te rlu ar sebagaim ana d im ak su d  pad a  ayat
(1), b ilam ana tidak  d iten tu k an  lain  ad a lah  sep aru h  
lebar d aerah  milik ja lan  d ih itung  dari tepi ja lan .

(3) Letak GSB te rlu ar sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat
(1), u n tu k  d aerah  pantai, b ilam ana  tidak  d iten tu k an  
lain adalah  100 (seratus) m eter da ri garis pasang  
tertinggi pad a  pan ta i yang b ersan g k u tan .

(4) Letak garis sem padan  pondasi b an g u n an  te rlu a r pada  
bagian sam ping yang b e rb a tasan  dengan  tetangga 
b ilam ana tidak  d iten tukan  lain ad a lah  m inim al 1 (satu) 
m eter dari b a ta s  kapling, a ta u  a ta s  d a sa r  k esep ak a tan  
dengan  tetangga yang saling berdekatan .
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(5) Letak garis sem padan  pondasi b a n g u n an  te rlu ar pada  
bagian belakang yang b e rb a tasan  dengan  tetangga 
b ilam ana tidak  d iten tu k an  lain ad a lah  m inim al 1 (satu) 
m eter dari b a ta s  kapling a ta u  a ta s  d a sa r  kesepakatan  
dengan tetangga yang saling b e rb a tasan .

Pasal 9

(1) GSP te rlu ar yang b e rb a tasan  dengan  ja la n  d iten tukan  
berhim pit dengan b a ta s  te rlu a r d a e ra h  m ilik ja lan .

(2) GSP d isu d u t persim pangan  ja lan  d iten tu k an  dengan 
se rongan / lengkungan  a ta s  d aerah  m ilik ja lan .

(3) Tinggi pagar yang b e rb a tasan  dengan  ja la n  d iten tukan  
m aksim um  1,5 (satu  kom a lima) m eter dari perm ukaan  
h a la m a n /tro to a r  dengan b e n tu k  tra n sp a ra n  a ta u  
tem bus pandang.

Pasal 10

(1) G aris sem padan  ja lan  m asu k  ke persil b ilam ana tidak  
d iten tu k an  lain adalah  berh im pit dengan  b a ta s  te rluar 
garis pagar.

(2) P em buatan  ja la n  m asu k  h a ru s  m en d ap a t rekom endasi 
dari Tim Teknis Pem erin tah  Kota.

Pasal 11

(1) Teras tidak  d ibenarkan  diberi d inding  sebagai ruang  
te rtu tu p .

(2) Teras b an g u n an  tidak  d ibenarkan  m elew ati persil.

(3) G aris te rlu a r te ras b an g u n an  tidak  d ib en ark an  melewati 
b a ta s  pekarangan  yang b e rb a tasan  dengan  tetangga.

Pasal 12

(1) G aris te rlu a r su a tu  tritis /o v ers teck  yang  m enghadap ke 
a ra h  tetangga, tidak  d ib en ark an  m elewati b a ta s  
pekarangan  yang b e rb a tasan  dengan  tetangga.

(2) Apabila GSB d ite tapkan  berh im pit dengan garis 
sem padan  pagar, c u cu ra n  a tap  su a tu  tritis /oversteck  
h a ru s  diberi ta lang  dan  pipa ta lang  h a ru s  d isa lu rkan  
sam pai ke tanah .

(3) D ilarang m enem patkan  lobang a n g in /v e n tila s i/ jendela  
pada  dinding yang b e rb a tasan  langsung  dengan 
tetangga.
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Pasal 13

(1) KDB d ite tapkan  dengan m em pertim bangkan  
perkem bangan  kota, k eb ijak san aan  in ten sitas  
pem bangunan , day a  d u kung  la h a n /lin g k u n g a n , se rta  
keseim bangan  dan  keserasian  lingkungan.

(2) K eten tuan  besarnya KDB pad a  ayat (1) d isesua ikan  
dengan  k e ten tu an  dalam  ren can a  ta ta  ruang , ren can a  
ta ta  b an g u n an  dan  lingkungan  d an  p e ra tu ran  
b an g u n an  setem pat a ta u  k e te n tu an  sebagaim ana  d ia tu r 
dalam  b u k u  p e n u n tu n /p e d o m a n  tekn is IMB.

Pasal 14

(1) Ketinggian b an g u n an  d iten tu k an  sesua i dengan  yang 
d ia tu r dalam  rencana  ta ta  ruang , ren c a n a  ta ta  
b a n g u n an  dan  lingkungan d an  p e ra tu ra n  b an g u n an  
se tem pat a ta u  k e ten tu an  dalam  pedom an tekn is u n tu k  
IMB.

(2) U n tuk  m asing-m asing lokasi yang belum  d ib u a t ta ta  
ruangnya, ketinggian m aksim um  b a n g u n an  d ite tapkan  
dengan  pertim bangan  perkem bangan  kota, 
keb ijak sanaan  in ten sitas  pem bangunan , daya d u kung  
lah an /lin g k u n g an  se rta  keseim bangan  d an  keserasian  
lingkungan.

(3) U n tuk  ban g u n an  tinggi dan  bertingkat b e rlaku  KLB di 
m asing-m asing  lokasi.

(4) Ketinggian ban g u n an  dere t m aksim um  4 (empat) 
lan tai.

(5) Panjang ban g u n an  deret m aksim al 50 (lima puluh) 
m eter.

(6) Ketinggian ban g u n an  yang berada  di kaw asan  
kese lam atan  penerbangan  h a ru s  m endapat 
rekom endasi dari in stan s i te rka it sesua i p e ra tu ra n  yang 
berlaku.

Pasal 15

(1) B en tuk  denah  b an g u n an  gedung sed ap a t m ungkin  
sim etris dan  sederhana.

(2) Apabila denah  ban g u n an  gedung b e rb en tu k  T, L, a ta u  
U, m aka  h a ru s  d ilakukan  pem isahan  s tru k tu r  a ta u  
d ibatasi u n tu k  m encegah terjad inya k e ru sak a n  ak iba t 
gem pa a ta u  p en u ru n a n  tanah .
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Pasal 16

(1) B angunan  sem en tara  tidak  d ip erk en an k an  d ibangun  di 
pinggir ja lan  u ta m a /a r te r i  kecuali dengan  izin W alikota, 
dengan  b a tas  w aktu  m aksim al 2 (dua) tah u n .

(2) B angunan  semi perm anen  tid ak  d iperkenankan  
d ibangun  di pinggir ja lan  u ta m a /a r te r i  kota.

(3) B angunan  semi perm anen  d a p a t d iu b ah  m enjadi 
pe rm anen  setelah d iperiksa  oleh DTKP d an  d inyatakan  
m em enuhi syarat.

(4) Setiap ban g u n an  d ilarang m enghalangi p an d an g an  a ru s  
lalu  lin tas.

(5) Setiap b an g u n an  langsung  a ta u  tidak  langsung  d ilarang  
m engganggu a ta u  m en im bulkan  gangguan  keam anan , 
kese lam atan  um um , k ese im b an g an /p e les ta rian  
lingkungan dan  k eseha tan  lingkungan.

(6) Setiap bangunan  langsung  a ta u  tidak  langsung  d ilarang  
d ib an g u n /b e ra d a  di a ta s  s u n g a i/s e lo k a n /p a r it / la h a n  
k r i t is /h u ta n  kota dan  k aw asan  konservasi lainnya, 
kecuali dengan izin W alikota.

(7) Setiap m endirikan b a n g u n an  gedung d a n /a ta u  
p ra sa ra n a  bangunan  gedung perlu  m em pertim bangkan  
segi-segi pengem bangan konsepsi a rs ite k tu r  daerah , 
h ingga secara  este tika  d a p a t m encerm inkan  
perw ujudan  corak budaya setem pat.

Pasal 17

(1) P ena taan  park ir h a ru s  bero rien tasi k ep ad a  kepentingan  
pejalan  kaki, m em udahkan  aksesib ilitas, d an  tidak  
terganggu oleh sirkulasi ken d araan .

(2) Luas, d istribusi dan  perle takan  fasilitas p a rk ir tidak  
boleh m engganggu keg iatan  b a n g u n an  dan  
lingkungannya, se rta  d isesu a ik an  dengan  daya 
tam pung  lahan.

(3) P ena taan  park ir tidak  te rp isah k an  dengan  p en a taan  
lainnya seperti u n tu k  ja lan , pedestrian  dan  
penghijauan .

(4) B esarnya angka k eb u tu h an  p ark ir d ia tu r  di dalam  
sitep lan , u n tu k  bangunan  yang  tidak  m em iliki sitep lan  
d ite tapkan  berdasarkan  rasio  k e b u tu h a n  park ir yang 
d ip ersy ara tk an .
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Pasal 18

(1) U ntuk  keperluan  konservasi a ta u  pe lestarian  u n tu k  
sem ua klasifikasi ban g u n an  h a ru s  b en ar-b en ar 
m enjaga ke lestarian  terhadap  lingkungannya, tidak  
boleh m em bongkar a ta u  m engubah  sebagian 
b a n g u n an -b an g u n an  b e rse ja rah /b e rn ila i se jarah , tidak  
boleh m engubah  topografi se rta  n ilai-nilai lingkungan  
yang berlaku.

(2) Apabila dalam  perm ohonan  IMB d iperlukan  m engubah  
topografi d a n /a ta u  ta ta  lingkungan  lainnya, h a ru s  
m endapatkan  p e rse tu ju an  W alikota a ta u  Pejabat Teknis 
sesua i dengan k e ten tu an  yang berlaku .

Pasal 19

(1) Ketinggian pagar depan  yang b e rh u b u n g a n  dengan  
ja lan  um um  d isyara tkan  setinggi-tingginya 1,5 (sa tu  
kom a lima) m eter di a ta s  p e rm u k aan  ta n a h  d an  h a ru s  
tem bus pandang , seku rang -ku rangnya  60% (enam  
pu lu h  persen) dari luas  bidang pagar.

(2) Ketinggian pagar sam ping di dalam  GSB ad alah  1,5 
(satu  kom a lima) m eter, sedangkan  ketinggian pagar 
sam ping di lu a r GSB d ite tapkan  setinggi-tingginya 3 
(tiga) m eter di a ta s  pe rm ukaan  ta n a h  tertinggi di 
ha lam an  itu , d an  apab ila  pagar te rseb u t m eru p ak an  
dinding b an g u n an  ru m ah  tinggal bertingkat, ketinggian 
tem bok m aksim al 7 (tujuh) m eter dari p e rm u k aan  
tan a h  pekarangan , a ta u  d ite tapkan  lebih ren d ah  setelah  
m em pertim bangkan kenyam anan  d an  k eseh a tan  
lingkungan.

(3) Ketinggian pagar belakang d ite tapkan  setinggi-tingginya 
3 (tiga) m eter di a ta s  pe rm ukaan  ta n a h  tertinggi dari 
ha lam an  itu , dan  apab ila  pagar te rse b u t m eru p ak an  
dinding b an g u n an  ru m ah  tinggal bertingkat, ketinggian 
tem bok m aksim al 7 (tujuh) m eter.

(4) D alam  hal k h u su s  W alikota berw enang u n tu k  
m enetapkan  sy ara t-sy ara t lebih lan ju t yang berka itan  
dengan desain  dan  spesifikasi tekn is pem isah  di 
sepan jang  ha lam an  depan , sam ping d a n  belakang.

(5) Penggunaan pagar kaw at berdu ri sebagai pem isah
(pagar) di sepan jang  ja lan -ja lan  um um  tidak
d iperkenankan .
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Pasal 2 0

(1) P enem patan  signase, te rm asu k  p ap an  ik lan /rek lam e, 
h a ru s  m em ban tu  orientasi te tap i tidak  m engganggu 
k a ra k te r  lingkungan yang ingin d ic ip tak an / 
d ip ertah an k an , baik yang p en em p atan n y a  pada  
b a n g u n an  kaveling, a ta u  ru an g  publik.

(2) U n tuk  p en a taan  b an g u n an  d an  lingkungan  yang baik  
u n tu k  lingkungan kaw asan  te rten tu , W alikota d ap a t 
m enga tu r p em b a tasan -p em b a tasan  u k u ra n , bahan , 
motif, d an  lokasi dari signase.

Pasal 21

(1) Setiap b an g u n an  gedung u m u m  h a ru s  m em iliki p in tu  
d a ru ra t yang lebar sedem ikian ru p a  sehingga m am pu 
m engosongkan ru an g  a ta u  b a n g u n an  dalam  keadaan  
p e n u h  tidak  lebih dari 5 (lima) m enit.

(2) Setiap  ban g u n an  gedung u m u m  h a ru s  m em punyai 
ja ra k  sekurang  ku rangnya  3 (tiga) m eter dengan  b a ta s  
persil te rlu a r kecuali d ite tapkan  lain.

(3) KDB setiap  ban g u n an  gedung u m u m  d iten tu k an  
m aksim um  60% (enam  p u lu h  persen), kecuali 
d ite tapkan  lain.

(4) Setiap b an g u n an  gedung u m u m  h a ru s  dilengkapi 
dengan  fasilitas penun jang  u n tu k  penyandang  cacat 
seperti ram p, toilet dan  sa ra n a  park ir.

(5) D alam  m erencanakan  dan  m elaksanakan  
p em bangunan  b an g u n an  gedung d an  lingkungan  h a ru s  
dilengkapi dengan penyediaan  fasilitas dan  
aksesib ilitas.

(6) Setiap orang a ta u  badan  te rm asu k  in s tan s i Pem erin tah  
dalam  penyelenggaraan pem b an g u n an  gedung dan  
lingkungan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (5) wajib 
m em enuhi persyara tan  tekn is fasilitas d an  aksesib ilitas 
yang d ia tu r dalam  pedom an tekn is yang berlaku.

Pasal 22

(1) B angunan  gedung h a ru s  m em pertim bangkan  
keseim bangan, keserasian  d an  k ese la rasan  dengan 
lingkungan bangunan  gedung, ya itu  dengan  m em enuhi 
k e ten tu an  R uang T erbuka H ijau /R u an g  T erbuka Hijau 
Pekarangan  yang d ite tapkan  dalam  R encana T ata 
R uang dan  T ata B angunan .

18



(2) P em anfaatan  ru an g  sem padan  depan  b a n g u n an  h a ru s  
m eng indahkan  keserasian  lan d sk ap  p ad a  ru a s  ja lan  
yang terkait sesuai dengan k e te n tu an  R encana T ata 
R uang dan  T ata B angunan .

(3) K ebu tuhan  basem en t dan  b esaran  KTB d ite tapkan  
b e rd asa rk an  ren can a  p e ru n tu k a n  lahan , k e ten tu an  
teknis, dan  ke te tapan  lain.

Pasal 23

(1) Setiap kegiatan dalam  b a n g u n an  d a n /a ta u  
lingkungannya yang m engganggu d an  m enim bulkan  
dam pak  terhadap  lingkungan  h a ru s  dilengkapi dengan 
kajian  lingkungan.

(2) Jen is-jen is  kajian  lingkungan sebagaim ana  d im asud  
p ad a  ayat (1) d isesua ikan  dengan  k e te n tu an  p e ra tu ran  
perundang -undangan .

BAB V

PERSYARATAN KEANDALAN BANGUNAN GEDUNG

Pasal 2 4

P ersyaratan  keandalan  b an g u n an  m eliputi p e rsy ara tan  
keselam atan , keseha tan , kenyam anan  d an  kem udahan .

Pasal 25

P ersyaratan  keselam atan  m eliputi k ese lam atan  
kem am puan  b an g u n an  gedung dalam  m en d u k u n g  beban  
m u a ta n  se rta  kem am puan  gedung dalam  m encegah dan  
m enanggulangi bahaya k eb ak aran  dan  b ah ay a  petir.

Pasal 26

(1) S tru k tu r  ban g u n an  gedung h a ru s  d iren can ak an  dan  
d ilak san ak an  agar k u a t, kokoh d an  stab il dalam  
m em ikul b eb an /k o m b in asi beban  dan  m em enuhi syarat 
keselam atan  dan  kelayakan.

(2) A nalisa s tru k tu r  h a ru s  d ilakukan  u n tu k  m em eriksa 
respon  s tru k tu r  te rh ad ap  beban  yang m ungk in  bekerja 
selam a u m u r kelayanan  s tru k tu r , baik  beban  m u a tan  
te tap  m au p u n  beban  m u a ta n  sem en tara  yang  m eliputi 
beban  gem pa yang d isesu a ik an  dengan zona gem pa 
yang berlaku  pada  daerah  se tem pat d an  beban  angin.
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(3) S tru k tu r  b an g u n an  gedung h a ru s  d iren can ak an  secara  
detail, sehingga pada kondisi pem bebanan  m aksim um  
yang d irencanakan , apabila  terjad i k e ru n tu h a n , kondisi 
s tru k tu r  m asih  d ap a t m em ungkinkan  bagi pengguna 
b an g u n an  gedung u n tu k  m enyelam atkan  diri.

(4) P en en tu an  m engenai jen is, in ten sitas  d an  cara  
bekerjanya beban  h a ru s  m engikuti Pedom an dan  
S ta n d ar tekn is yang berlaku.

Pasal 2 7

(1) Setiap b a n g u n an  gedung, kecuali ru m ah  tinggal tunggal 
d an  ru m ah  dere t sederhana  h a ru s  dilindungi te rh ad ap  
bahaya  k eb ak aran  dengan sistem  proteksi ak tif dan  
pro teksi pasif.

(2) Setiap b an g u n an  gedung u m u m  h a ru s  dilengkapi 
p e tu n ju k  secara  je las tentang:
a. ca ra  m enyelam atkan  diri dari b ah ay a  kebakaran ;
b. ca ra  m enghindari bahaya kebakaran ;
c. ca ra  m engetahu i sum ber bahaya  kebakaran ;
d. ca ra  m encegah dan  m enanggulangi bahaya  

kebakaran .

(3) T ata ca ra  perencanaan , pem asangan , d an  pem eliharaan  
sistem  proteksi pasif dan  pro teksi aktif, se rta  penerapan  
m anajem en pengam anan  k eb ak aran  m engikuti 
pedom an d an  s ta n d a r tekn is yang berlaku.

Pasal 28

(1) Setiap b an g u n an  gedung yang b e rd a sa rk an  letak, sifat 
geografis, b en tuk , ketinggian, d an  penggunaannya  
beresiko te rk en a  sam baran  petir h a ru s  dilengkapi 
dengan in sta lasi penangkal petir.

(2) T ata ca ra  perencanaan , pem asangan , d an  pem eliharaan  
sistem  penangkal petir m engikuti pedom an d an  s ta n d a r 
tekn is yang berlaku.

Pasal 29

(1) Setiap b an g u n an  gedung yang dilengkapi dengan 
in sta lasi listrik  te rm asuk  dengan  sum ber daya 
listriknya h a ru s  dijam in am an , h an d a l dan  ak rab  
lingkungan.

(2) T ata ca ra  perencanaan , pem asangan , d an  pem eliharaan  
in sta lasi listrik  m engikuti pedom an d an  s ta n d a r  tekn is 
yang berlaku.
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Pasal 3 0

(1) Setiap  b an g u n an  gedung u n tu k  kepen tingan  u m u m  
a ta u  b an g u n an  fungsi k h u su s  h a ru s  dilengkapi dengan  
sistem  pengam anan  yang m em adai u n tu k  m encegah 
terancam nya  keselam atan  jiw a d an  h a r ta  benda  ak iba t 
b en can a  b ah an  peledak.

(2) T ata  ca ra  perencanaan , pem asangan , d an  pem eliharaan  
in sta lasi sistem  pengam anan  m engikuti pedom an dan  
s ta n d a r  tekn is yang berlaku.

Pasal 31

P ersyara tan  k eseh a tan  b an g u n an  gedung m eliputi
p e rsy ara tan  sistem  sirku lasi u d a ra , p encahayaan , san itasi,
d an  penggunaan  b ah an  bangunan .

Pasal 32

(1) Setiap b an g u n an  gedung h a ru s  m em punyai ventilasi 
alam i d a n /a ta u  ventilasi m e k a n ik /b u a ta n  yang sesua i 
dengan  fungsinya.

(2) P enerapan  sistem  ventilasi sebagaim ana  d im aksud  pada  
aya t (1) h a ru s  d ilakukan  dengan  m em pertim bangkan  
p rinsip -p rinsip  penghem atan  energi da lam  b an g u n an  
gedung d an  ram ah  lingkungan.

(3) T ata  ca ra  perencanaan , pem asangan , d an  pem eliharaan  
sistem  ventilasi alam i dan  m e k a n ik /b u a ta n  pad a  
b an g u n an  gedung m engikuti pedom an d an  s ta n d a r  
tekn is yang berlaku.

Pasal 33

(1) Setiap  b an g u n an  gedung h a ru s  m em punyai 
pencahayaan  alam i d a n /a ta u  b u a ta n  te rm asu k  
pencahayaan  d a ru ra t sesua i dengan fungsinya.

(2) P enerapan  sistem  pencahayaan  sebagaim ana  d im aksud
p ad a  ayat (1) h a ru s  d ilak u k an  dengan
m em pertim bangkan  p rinsip -p rinsip  penghem atan  
energi, efisiensi, d an  sesuai dengan p e rsy ara tan  fungsi 
ru an g  dalam  bangunan .

(3) T ata  ca ra  perencanaan , pem asangan , d an  pem eliharaan  
sistem  pencahayaan  pada  b an g u n an  m engikuti 
pedom an dan  s ta n d a r tekn is yang berlaku .
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Pasal 34

Setiap b a n g u n an  gedung h a ru s  dilengkapi dengan  sistem
san ita si yang m eliputi sistem  a ir bersih , sistem
pem buangan  air kotor d a n /a ta u  a ir lim bah  kotoran,
penyalu ran  a ir hu jan , dan  pem buangan  sam pah .

Pasal 35

(1) Pem ilihan sistem  dan  penem patan  in s ta la s i a ir bersih  
h a ru s  d isesua ikan  dan  am an  te rh a d a p  sistem  
lingkungan, b an g u n an -b an g u n an  lain , bagian-bagian  
lain dari b an g u n an  dan  in sta lasi-in s ta las i lain  sehingga 
tidak  saling m em bahayakan , m engganggu, dan  
m erugikan  se rta  m em udahkan  p en g am atan  dan  
pem eliharaan .

(2) Jen is , m u tu , sifat bahan , dan  p e ra la tan  in sta lasi air 
bersih  h a ru s  m em enuhi s tan d ar d an  k e te n tu a n  teknis 
yang berlaku.

(3) Pengadaan  sum ber air bersih  diam bil d a ri sum ber yang 
d ibenarkan  secara  resm i oleh yang berw enang.

Pasal 36

(1) S em ua a ir kotor yang asalnya  dari d a p u r, k am ar m andi, 
wc d an  tem pat cuci, p em buangannya  h a ru s  m elalui 
p ipa-p ipa te r tu tu p  d an  sesua i d engan  ke ten tu an  
p e ra tu ran  yang berlaku.

(2) P em buangan  a ir kotor sebagaim ana d im ak su d  pada 
ayat (1) d a p a t d ialirkan  ke sa lu ran  u m u m  kota.

(3) J ik a  k e ten tu an  sebagaim ana d im aksud  ay a t (2) tidak  
m ungkin  d ilakukan  k arena  belum  te rsed ian y a  sa lu ran  
u m u m  ko ta  a ta u p u n  sebab-sebab  lain  yang  dapat 
d iterim a oleh yang berw enang, m aka  pem buangan  air 
h u jan  h a ru s  d ilakukan  m elalui p ro ses  peresapan  
a ta u p u n  cara -ca ra  lain yang telah  d iten tu k an .

(4) Letak su m u r-su m u r peresapan  b e rja rak  m inim al 10 
(sepuluh) m eter dari sum ber a ir b e rs ih  terdekat 
d a n /a ta u  tidak  berada  di bagian a ta s  kem iringan tan ah  
te rh ad ap  letak  sum ber air bersih , sepan jang  tidak 
be rten tan g an  dengan k e ten tu an  lain  yang 
d iisy a ra tk an /d iak ib a tk an  oleh su a tu  kondisi tan ah .

(5) Sistem  pem buangan  a ir kotor a ta u  a ir lim bah h a ru s  
d iren can ak an  dan  d ipasang  dengan m em pertim bangkan  
jen is  d an  tingkat bahayanya, yang d iw ujudkan  dalam  
b en tu k  pem ilihan sistem  pengolahan, pem buangan , dan  
p e ra la tan  yang d ibu tuhkan .

22



(6) T ata  ca ra  perencanaan , pem asangan , d an  pem eliharaan  
sistem  pem buangan  a ir kotor d a n /a ta u  a ir lim bah  pada 
b an g u n an  gedung m engikuti pedom an d an  s ta n d a r 
tekn is yang  berlaku.

Pasal 3 7

(1) Air h u jan  d ap a t d ibuang  a ta u  d ia lirkan  ke sa lu ran  
u m u m  kota.

(2) Apabila h a l sebagaim ana d im aksud  p ad a  ay a t (1) tidak  
m ungkin , b e rhubung  belum  tersed ianya  sa lu ra n  um um  
ko ta  a ta u p u n  sebab-sebab  lain  yang d ap a t d iterim a oleh 
yang  berw enang, m aka p em buangan  air h u jan  h a ru s  
d ilakukan  m elalui proses p eresap an  a ta u p u n  cara -ca ra  
lain  yang  d iten tukan .

(3) D alam  tiap -tiap  pekarangan  h a ru s  d ib u a t sa lu ran , 
yaitu:
a. sa lu ra n  pem buangan  a ir hu jan ;
b. sa lu ran  te rseb u t di a ta s  h a ru s  m em punyai u k u ra n  

yang  cu k u p  besar dan  kem iringan yang cu k u p  u n tu k  
d ap a t m engalirkan  se lu ru h  a ir h u jan  dengan  baik;

c. a ir h u jan  yang ja tu h  di a ta s  a ta p  h a ru s  segera 
d isa lu rk an  ke sa lu ran  di a ta s  p e rm u k aan  tan a h  
dengan  pipa a ta u  sa lu ran  p asan g an  terbuka;

d. sa lu ran  h a ru s  d ib u a t se su a i dengan  k e ten tu an - 
k e te n tu an  yang berlaku.

Pasal 38

Setiap pem bangunan  b a ru /a ta u  p e rlu a sa n  su a tu  
b an g u n an  sebagai h u n ian  h a ru s  dilengkapi dengan 
tem p a t/lo b a n g /k o ta k  pem buangan  sam p ah  yang 
d item patkan  dan  d ib u a t sedem ikian ru p a  sehingga 
k eseh a tan  u m u m  terjam in.

Pasal 39

(1) Setiap  b an g u n an  gedung h a ru s  m enggunakan  b ah an  
b a n g u n an  yang am an bagi k e seh a tan  penghun i 
b a n g u n an  gedung dan  tidak  m en im bu lkan  dam pak  
negatif te rh ad ap  lingkungan.

(2) P enggunaan  b ah an  b an g u n an  lokal h a ru s  sesua i 
dengan  k eb u tu h an  dan  m em perha tikan  ke lestarian  
lingkungan.
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Pasal 4 0

(1) P ersyara tan  kenyam anan  b a n g u n an  gedung m eliputi 
kenyam anan  ru an g  gerak d an  h u b u n g a n  a n ta r  ruang , 
kondisi u d a ra  dalam  ruang , p an d an g an , se rta  tingkat 
ge ta ran  dan  tingkat kebisingan.

(2) T ata  ca ra  p e rencanaan  k en yam anan  b an g u n an  gedung 
m engikuti pedom an dan  s ta n d a r  tek n is  yang  berlaku.

Pasal 41

(1) P ersyara tan  k em udahan  b an g u n an  gedung m eliputi 
k em u d ah an  m obilitas dalam  b an g u n an  gedung, se rta  
kelengkapan  sa ra n a  dan  p ra s a ra n a  dalam  operasional 
yang berupa  penyediaan fasilitas d an  aksesib ilitas 
b an g u n an  gedung.

(2) T ata  ca ra  perencanaan , pem asan g an  d an  pem eliharaan  
fasilitas dan  aksesib ilitas b a n g u n an  gedung  m engikuti 
pedom an dan  s ta n d a r tekn is yang berlaku .

BAB VI

PENGELOLAAN DAERAH BENCANA 

Pasal 42

(1) Pem erin tah  Kota d ap a t m en e tap k an  su a tu  daerah  
sebagai daerah  raw an bencana, seperti banjir, tan a h  
longsor, kebakaran , dan  sejenisnya.

(2) Pem erin tah  Kota d ap a t m en e tap k an  larangan  
m em bangun  a ta u  m enetapkan  ta ta  ca ra  dan  
p e rsy ara tan  k h u su s  di dalam  m em bangun , dengan 
m em perha tikan  keam anan , k ese lam atan  d an  k eseh a tan  
lingkungan  pada daerah  raw an b en can a  sebagaim ana 
d im aksud  pada  ayat (1).

(3) Pem erin tah  Kota d ap a t m en e tap k an  lingkungan 
b a n g u n an  yang m engalam i b en can a  sebagai daerah  
te r tu tu p  dalam  jan g k a  w aktu  te rten tu , u n tu k  d ilakukan  
p e n a taa n  kem bali,

(4) Pem erin tah  Kota m enetapkan  b a n g u n an -b a n g u n an  
pad a  lingkungan yang m engalam i b en can a  d ap a t 
m engadakan  perbaikan  kem bali secara  perm anen  
se te lah  m elalui penelitian kela ikan  tekn is k onstruksi 
yang  d ilakukan  oleh tim  tekn is yang  d itu n ju k , dengan 
m em perha tikan  keam anan , k ese lam atan  dan  
keseha tan .
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(5) P em bangunan  ban g u n an  sem en ta ra  u n tu k  k eb u tu h an  
d a ru ra t pasca  bencana  dalam  b a ta s  w ak tu  penggunaan  
te r te n tu  d ap a t d ilakukan  dengan  m em perhatikan  
keam anan , keselam atan  d an  k eseh a tan  tan p a  
m em erlukan  IMB.

BAB VII

SYARAT MEMPEROLEH IZIN MENDIRIKAN BANGUNAN

Bagian K esatu  

Persyaratan

Pasal 43

(1) Setiap orang a ta u  badan  yang ak an  m endirikan 
b an g u n an  di Kota B alikpapan wajib m em iliki IMB.

(2) IMB sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) diberikan 
dengan  syara t sebagaim ana d ia tu r  dalam  P era tu ran  
D aerah  ini.

Pasal 4 4

(1) U n tuk  m endapatkan  IMB sebagaim ana  d im aksud  
dalam  Pasal 43, pem ohon w ajib m engajukan 
perm ohonan  secara  tertu lis  k ep ad a  W alikota dengan 
m elengkapi p e rsy ara tan  um um , m eliputi:

a. ke terangan  a ra h a n  p e rencanaan  d an  perancangan  
bangunan ;

b. sa linan  (foto copy) su ra t buk ti p en g u asaan  tan ah  
a ta s  nam a pem ohon yang  su d a h  dilegalisir, 
sebanyak  2 (dua) rangkap;

c. gam bar ban g u n an  yang te rcan tu m  je la s  u k u ra n  dan  
ke terangan  terdiri dari denah, tam p ak  d an  potongan 
dengan skala  1:50, 1:100, dan  1:200 sebanyak  2 
(dua) lem bar;

d. foto copy tan d a  lunas Pajak B um i d an  B angunan  
ta h u n  berjalan  sebanyak 1 (satu) lem bar;

e. foto copy KTP yang m asih  berlaku  1 (satu) lem bar;

f. su ra t Akta J u a l  Beli apab ila  b an g u n an  te rseb u t 
su d a h  dijualbelikan.

(2) Bagi b an g u n an  ru m ah  tinggal dengan  ju m lah  lan ta i 3 
(tiga) a ta u  lebih d a n /a ta u  ja ra k  b en tan g  lebih dari 5 
(lima) m eter wajib m elam pirkan p e rh itu n g an  s tru k tu r  
b an g u n an  yang d ilakukan  kon su ltan  b e rb ad an  hukum .
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(3) Bagi b an g u n an  um um  disam ping sy a ra t sebagaim ana 
d im aksud  pada  ayat (1), perm ohonan  IMB h a ru s  
m elam pirkan:

a. p e ren can aan  b an g u n an  gedung u m u m  d a n /a ta u  
b an g u n an  gedung k h u su s , 2 (dua) lan ta i a ta u  ja ra k  
ben tang  lebih dari 5 (lima) m eter h a ru s  m elam pirkan  
h itu n g an  s tru k tu r  yang d ilak u k an  oleh badan  
h u k u m  a ta u  tenaga ahli yang  te lah  m endapat 
sertifikasi;

b. p e ren can aan  b an g u n an  gedung u m u m  d a n /a ta u  
b an g u n an  gedung k h u su s  3 (tiga) lan ta i a ta u  lebih, 
h a ru s  m elam pirkan h itu n g an  s tru k tu r  yang 
d ilakukan  oleh b ad an  hukum ;

c. b an g u n an  um um  yang m en im b u lk an  dam pak  
lingkungan diw ajibkan m elam pirkan  kajian  
lingkungan;

d. lu as  lah an  lebih dari 5 .000 (lima ribu) m 2 d a n /a ta u  
b an g u n an  um um  dengan ju m la h  lan ta i 5 (lima) a tau  
lebih wajib m elam pirkan  izin p e ru n tu k a n  
penggunaan  tan ah , izin ren c a n a  lingkungan  (site 
plan) dan  kajian lingkungan.

(4) Bagi pengem bang p e ru m ah an  d isam ping  syarat 
sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1), perm ohonan  IMB 
h a ru s  m elam pirkan:

a. rekam an  S u ra t Izin P e ru n tu k an  P enggunaan  T anah;
b. rekam an  Izin R encana L ingkungan (siteplan);
c. dokum en kajian L ingkungan;
d. rekam an  akte pendirian  p e ru sa h a a n  bagi yang 

b e rs ta tu s  badan  hukum .

(5) Perm ohonan IMB bagi P e ru sah aan  K aw asan Industri 
h a ru s  dilam piri:
a. rekam an  S u ra t Izin P e ru n tu k an  P enggunaan  T anah 

(IPPT);
b. rekam an  akte pendirian  p e ru sa h a a n  bagi yang 

b e rs ta tu s  badan  hukum ;
c. rekam an  tan d a  p e lu n asan  Pajak  Bum i dan  

B angunan  ta h u n  berjalan;
d. ren can a  ta ta  b an g u n an  dan  p ra s a ra n a  kaw asan  

industri;
e. dokum en wajib Analisa m engenai dam pak  

lingkungan, UKL/UPL.

Pasal 45

K eterangan a ra h a n  p erencanaan  d an  perancangan  
b a n g u n an  sebagaim ana d im aksud  dalam  P asal 44 ayat (1) 
h u ru f  a, meliputi:
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a. jen is  a ta u  p e ru n tu k a n  lahan ;
b. lu as  lan ta i di a ta s  a ta u  di baw ah p e rm u k aan  tan ah  

bangunan ;
c. ju m lah  lan ta i a ta u  lap is di a ta s  a ta u  di baw ah 

p erm ukaan  / ta n a h  bangunan ;
d. GSB;
e. GSP;
f. GSPt;
g. GSS;
h. luas ru an g  terbuka;
i. KDB;
j. KLB;
k. ketinggian bangunan;
l. ja ra k  bebas bangunan ;
m. spesifikasi perw ujudan  bangunan : a rs itek tu ra l, 

s tru k tu ra l, m ekanikal, elek trikal d an  lain-lain;
n. p e rsy ara tan  perencanaan , p e lak san aan  dan  

pengaw asan ban g u n an  te rten tu ;
o. ren can a  ta ta  ru an g  kota, ren can a  ta ta  b an g u n an  

dan  lingkungan dan  p e ra tu ra n  b a n g u n an  setem pat;
p. lain-lain  yang dianggap perlu.

Pasal 4 6

U ntuk  m endapatkan  IMB, pem ohon m engajukan  
perm ohonan  secara  tertu lis  kepada  W alikota dengan 
m elengkapi persyara tan  k h u su s , yaitu:
(1) B angunan  gedung u m u m /p u b lik , m eliputi:

a. pe rencanaan  aksesib ilitas bagi penyandang  cacat;
b. p e rencanaan  sa ran a  d an  p ra sa ra n a  penunjang;
c. pe rencanaan  u tilitas  cadangan  d an  fungsi terten tu ;
d. pengelola bangunan .

(2) B angunan  rum ah  tinggal/p riva t, m eliputi:
a. pe rencanaan  sa ran a  dan  p ra sa ra n a  penun jang  

fungsi te rten tu ;
b. pengelola bangunan  u n tu k  fungsi te rten tu .

(3) P ra sa ran a  ban g u n an  gedung, m eliputi:
a. koordinasi tekn is p e rencanaan  dan  pe laksanaan ;
b. estetika;
c. kajian  perencanaan  dan  pe lak san aan , m eliputi:

1. kajian  lingkungan te rh ad ap  p e laksanaan  
pem bangunan  fisik m eliputi a sp ek  keam anan , 
keselam atan , k eseh a tan  d an  ketertiban ;

2. kajian  lingkungan sesu a i dengan  dam pak  yang 
d itim bulkan a ta s  k eb erad aan  b an g u n an  dan  
p ra sa ra n a  b a n g u n an  gedung seperti 
AMDAL/UKL/UPL/SPPL m e n u ru t p e ra tu ran  
perundang-undangan ;
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3. kajian  perencanaan  d an  p e lak san aan  
b e rd asa rk an  klasifikasi fisik b an g u n an .

Pasal 4 7

U ntuk  kelengkapan dan  p e rsy ara tan  sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 45 d an  Pasal 46, h a ru s  
m elam pirkan  kelengkapan dan  p e rsy ara tan  sebagai 
berikut:

a. rekam an  p e rse tu ju an  gu b ern u r d a n /a ta u  Presiden, 
u n tu k  b an g u n an  gedung d an  p ra sa ra n a  b an g u n an  
gedung dalam  kaw asan  te rten tu , seperti k aw asan  
berikat, kaw asan  p e ru sah aan  in d u stri, d an  sejenisnya;

b. rek am an  p e rse tu ju an  prinsip  W alikota, rekam an  kajian
tekn is dari K em enterian P e rh u b u n g an  dalam  ha l ini 
Dire kto ra t  Je n d ra l P erhubungan  U dara, u n tu k
B angunan  M enara u n tu k  A ntena T ransm isi d a n /a ta u  
b an g u n an  tinggi;

c. p e rse tu ju an  Prinsip W alikota, rekam an  kajian  tekn is 
dari D irektorat Jen d ra l P e rh u b u n g an  U dara, bagi 
b an g u n an  yang berada  di sek ita r B andar U dara, 
rekam an  rekom endasi ketinggian dari M arkas B esar TNI 
AU, u n tu k  b an g u n an  gedung dan  p ra sa ra n a  b an g u n an  
gedung bertinggi dari 2 (dua) lan ta i yang berada  di 
sek ita r In sta lasi Militer, B andar U dara.

Pasal 48

P erencanaan  b an g u n an  sebagaim ana d im aksud  dalam  
Pasal 44 ayat (3) h u ru f  b, meliputi:
a. p e ren can aan  arsitek tu r;
b. p e rencanaan  s tru k tu r  dan  konstruksi;
c. p e ren can aan  u tilitas dan  perlengkapan  b angunan .

Pasal 49

(1) P erencanaan  ban g u n an  sam pai dengan  2 (dua) lan ta i 
d ap a t d ilakukan  oleh orang ahli a ta u  yang 
b erpengalam an .

(2) P erencanaan  bangunan  3 (tiga) lan ta i a ta u  lebih u n tu k  
b an g u n an  gedung um um  d a n /a ta u  b an g u n an  gedung 
k h u su s , h a ru s  d ilakukan  oleh b ad an  h u k u m  yang telah  
m en d ap at kualifikasi dan  sertifikasi sesua i b idang d an  
nilai bangunan .
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(3) Perencana b an g u n an  bertanggung  jaw ab  terhadap  
p e rsyara tan  sebagaim ana d im ak su d  da lam  Pasal 48.

(4) K eten tuan  sebagaim ana d im ak su d  p a d a  ayat (1), ayat
(2) d an  ayat (3) tidak  berlaku  bagi p e ren can aan  u n tu k  
b an g u n an  sem entara .

Pasal 50

P ersyara tan  sebagaim ana d im aksud  dalam  P era tu ran  
D aerah  ini d ipergunakan  u n tu k :
a. m endirikan  ban g u n an  baru;
b. m endirikan  su a tu  b an g u n an  tam b a h an  pada 

b an g u n an  yang su d a h  ada;
c. m engubah  sebagian a ta u  se lu ru h  b an g u n an  yang 

su d a h  ada.

Pasal 51

IMB tidak  diberikan u n tu k  pekerjaan:
a. m em plester bangunan ;
b. m em perbaiki re tak  bangunan ;
c. m em perbaiki ub in  bangunan ;
d. m em perbaiki d au n  p in tu  d an  d a u n  jendela;
e. m em perbaiki tu tu p  a tap  ta n p a  m eru b ah  konstruksi;
f. m em perbaiki lubang c a h a y a /u d a ra  tid ak  m elebihi 1

m2;
g. m em buat pem isah ha lam an  ta n p a  kon stru k si;
h. m em perbaiki langit-langit ta n p a  m eru b a h  ja ringan  lain;
i. m engapur, m engecat bangunan .

Bagian Dua

Tata Cara M em peroleh Izin M endirikan Bangunan

Pasal 52

K eten tuan  m engenai ta ta  ca ra  m em peroleh  IMB d ia tu r 
lebih lan ju t dengan P era tu ran  W alikota.

Pasal 53

(1) W alikota a ta u  Pejabat wajib m enerb itkan  IMB 
selam bat-lam batnya 10 (sepuluh) h a ri kerja  te rh itung  
sejak  berkas PI MB lengkap dan  benar.

(2) Penyerahan IMB d ilakukan  sete lah  Pem ohon m elunasi 
kew ajiban pem bayaran  re tribusi yang  te lah  d ite tapkan .

Pasal 54

(1) IMB berisi keterangan , meliputi:
a. nom or dan  tanggal terb it IMB;
b. n am a  pemilik IMB;
c. a lam at;
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d. fungsi b an g u n an  yang diizinkan;
e. jen is  konstruksi;
f. lu as  bangunan ;
g. s ta tu s  tanah ;
h. lu as  tanah ;
i. lu as  lan ta i b an g u n an  yang diizinkan;
j. n am a  pem ilik tan ah ;
k. le tak  ban g u n an  yang diizinkan;
l. ju m lah  lan ta i b an g u n an  yang diizinkan;
m. garis sem padan  yang diizinkan;
n. besaran  re tribusi pem bayaran  IMB yang  d ite tapkan .

(2) IMB diserta i dengan lam piran , m eliputi:
a. gam bar situas i le tak  bangunan ;
b. gam bar ren can a  b an g u n an  skala  1:50, 1:100, 1:200;
c. p la t nom or IMB.

(3) K eten tuan  m engenai ben tuk , u k u ra n , w arna, dan  
sistem  penom oran p la t nom or IMB d ia tu r  lebih lan ju t 
oleh W alikota.

Pasal 55

(1) Pem egang IMB wajib m em asang  p la t nom or IMB 
sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 54 ayat (2) h u ru f
c.

(2) Plat nom or IMB d ipasang  pada  bagian b an g u n an  yang 
m enghadap  ke ja la n  dan  di tem pat te r te n tu  sehingga 
d ap a t d ibaca dengan je las  setiap  saat.

(3) T erhadap  b an g u n an  b aru , p lat nom or b an g u n an  h a ru s  
d ipasang  se lam bat-lam batnya  1 (satu) h a ri sebelum  
p e lak san aan  pem bangunan

Pasal 56

(1) Setelah p e lak san aan  pem bangunan  selesai, pem ohon 
wajib m enyam paikan laporan  secara  te rtu lis  yang 
dilengkapi dengan:
a. berita  aca ra  pem eriksaan  dari pengaw as;
b. gam bar siap bangun  (as bu ilt drawing);
c. buk ti pem bayaran  retribusi.

(2) D alam  jangka  w aktu  paling lam a 10 (sepuluh) hari 
kerja  te rh itung  sejak tanggal d iterim anya laporan  
tertu lis  beserta  kelengkapannya, W alikota a ta u  
Pejabat su d ah  h a ru s  m enerb itkan  sertifikat laik  fungsi 
(SLF) b an g u n an  yang m eru p ak an  sa tu  k e sa tu a n  yang 
tidak  te rp isahkan  dengan IMB.
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Pasal 57

(1) Sertifikat Laik fungsi sebagaim ana  d im aksud  dalam  
Pasal 56 ayat (2) m eru p ak an  Izin Penggunaan  
B angunan .

(2) D alam  jan g k a  w aktu se lam bat-lam batnya  14 (em pat 
belas) h a ri setelah d ise rah k an n y a  IMB, DTKP telah 
m elakukan  pem asangan  pa tok  a ta u  ta n d a  GSP, GSB 
d an  ketinggian (peil) tem pat b an g u n an  a k a n  d idirikan 
sesua i dengan rencana  yang  te lah  d ite tap k an  dalam  
IMB.

(3) Apabila dalam  w aktu  sebagaim ana  d im aksud  pada  
ayat (2) DTKP belum  m elak san ak an  tugasnya, m aka  
Pem egang IMB d ap at m elakukan  p em b an g u n an  sesua i 
p e tu n ju k  yang ada  pada  IMB.

Pasal 58

(1) P e laksanaan  pendirian  b an g u n an  h a ru s  sesu a i dengan 
IMB yang  diterbitkan.

(2) Selam a pekerjaan  pend irian  b an g u n an  d ilak sanakan , 
pem egang IMB wajib m en u tu p  persil tem pat kegiatan 
dengan  pagar pengam an sesua i dengan  k e te n tu an  yang 
berlaku.

(3) B ilam ana sa ran a  d a n /a ta u  p ra sa ra n a  ko ta  yang 
te rk en a  a ta u  m enganggu ren can a  p em bangunan , m aka 
p e lak san aan  pem indahan  a ta u  pengam annya  tidak  
boleh d ilakukan  sendiri, te tap i h a ru s  d ikerjakan  oleh 
p ihak  yang berw enang a ta s  b iaya pem egang IMB.

Pasal 59

(1) Pem egang IMB wajib m em beritahukan  seca ra  tertu lis  
kepada  W alikota a ta u  Pejabat yang  d itu n ju k  ten tang  
d im ulainya pekerjaan  m endirikan  b an g u n an  selam bat- 
lam batnya  3x24 (tiga kali d u a  p u lu h  em pat) ja m  sejak 
awal d im ulainya pekerjaan.

(2) Pem egang IMB wajib m em beritahukan  seca ra  tertu lis  
kepada  W alikota a ta u  Pejabat yang d itu n ju k  ten tang  
selesainya pekerjaan  p em bangunan  selam bat- 
lam batnya dalam  w aktu  3x24 (tiga kali d u a  p u luh  
em pat) jam  setelah pekerjaan  te rseb u t selesai.
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Pasal 6 0

(1) Dalam  w ak tu  se lam bat-lam batnya  3x24 (tiga kali d u a
p u luh  empat) jam  setelah  d iterim anya p em b eritah u an  
sebagaim ana dalam  Pasal 59, Petugas DTKP
m em eriksa ap ak ah  pekerjaan  yang telah  d ilak san ak an  
sesua i dengan ren can a  dalam  IMB.

(2) Setelah m engadakan  pem eriksaan  se tem pat te rn y a ta
pekerjaan  te rseb u t tidak  d ilak san ak an  sesua i dengan  
IMB, DTKP m em erin tahkan  d ihen tikannya  pekerjaan  
m endirikan  b an g u n an  sesua i k e ten tu an  dalam
P era tu ran  D aerah ini.

Pasal 61

(1) P e laksanakan  pekerjaan  u n tu k  m end irikan  b an g u n an  
gedung dengan  tingkat kom pleksitas sed erh an a  d a p a t 
d ilak sanakan  sendiri oleh pem ilik a ta u  oleh p ihak  lain.

(2) P e laksanaan  pekerjaan  u n tu k  m end irikan  b a n g u n an  
gedung dengan tingkat kom pleksitas tidak  sed e rh an a  
dan  tingkat kom pleksitas k h u su s , h a ru s  d ilak san ak an  
oleh b ad an  h u k u m  yang telah  m em iliki Izin U saha  di 
bidang pekerjaan  b an g u n an  yang m em enuhi 
persyara tan  kualifikasi d an  sertifikasi sesua i s ta n d a r  
yang berlaku.

(3) P e laksanaan  p e ren can aan  dan  pengaw asan  b an g u n an  
gedung dengan tingkat kom pleksitas tidak  sed erh an a  
dan  tingkat kom pleksitas k h u su s  wajib d ilak san ak an  
oleh k o n su ltan  p erencana  d an  k o n su ltan  pengaw as 
yang memiliki kualifikasi d an  bersertifikat.

Pasal 62

(1) DTKP wajib m elakukan  pengaw asan  te rh ad ap  
pe laksanaan  pekerjaan  dan  penertiban  b a n g u n an  
sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 61.

(2) K etentuan  lebih lan ju t m engenai pengaw asan  dan  
penertiban  b an g u n an  d ite tapkan  oleh W alikota.

Pasal 63

(1) Kewenangan Pengaw asan sebagaim ana d im aksud  
dalam  Pasal 62, meliputi:
a. m em asuki dan  m em eriksa tem pat p e lak san aan  

pekerjaan  m endirikan  b a n g u n an  setiap  saat;

b. m em eriksa b ah an  b an g u n an  yang d igunakan  sesua i 
dengan k e ten tu an  yang berlaku;
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c. m em erin tahkan  u n tu k  m enyingkirkan  b a h an -b a h an  
b an g u n an  yang dilarang u n tu k  d ig u n ak an  d a n /a ta u  
a la t-a la t yang dianggap m engganggu d a n /a ta u  
m em bahayakan  keselam atan  um um ;

d. m em berikan  su ra t perin tah  p enghen tian  pekerjaan  
pem bangunan , apabila  b e rd a sa rk an  hasil 
pem eriksaan  sebagaim ana d im ak su d  dalam  Pasal 
ini te rn y a ta  d iketahu i p e lak san aan  pekerjaan  tidak  
sesua i dengan  IMB yang berlaku;

e. m elak san ak an  pem anggilan te rh a d ap  pelanggaran 
p e lak san aan  m endirikan  b an g u n an , u n tu k  diproses 
lebih lan ju t sesua i k e ten tu an  yang  berlaku.

(2) Pengaw as b an g u n an  dalam  m elak u k an  pengaw asan 
dilengkapi dengan  tan d a  buk ti diri b e ru p a  k a rtu  tan d a  
pengenal dan  su ra t tugas.

(3) Pem egang IMB diw ajibkan u n tu k  m enghentikan  
pekerjaan  m endirikan  b an g u n an  apab ila  telah  
m en d ap at su ra t perin tah  penghen tian  pekerjaan  
sebagaim ana d im aksud  pada ayat (1) h u ru f  d.

Bagian Ketiga

Penolakan Izin M endirikan Bangunan  

Pasal 64

Perm ohonan IMB ditolak apab ila  ren c a n a  pekerjaan
m endirikan  b an g u n an  yang berten tangan  dengan:
a. p e ra tu ran  peru n d an g -u n d an g an  yang berlaku;
b. kepentingan  um um ;
cL ke tertiban  um um ;
d. ke lestarian , keserasian , dan  keseim bangan  lingkungan.

BAB VIII 

SANKSI

Bagian K esatu  

Sanksi A dm in istratif 

Pasal 65

(1) W alikota m engenakan  sanksi ad m in istra tif te rh ad ap  
orang a ta u  b ad an  dalam  hal ini m elak u k an  tindakan- 
tindakan , sebagai berikut:

a. m em bangun  tan p a  IMB;

b. m em bangun  tidak  sesuai IMB;
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c. tidak  m em asang Plat Nomor IMB;

d. pelanggaran te rh ad ap  k e te n tu an  sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 61;

e. tidak  m elakukan  pem b an g u n an  se lam a 6 (enam) 
b u lan  b e rtu ru t-tu ru t.

(2) T indakan  sebagaim ana d im aksud  p a d a  ayat (1) 
d ikenakan  sanksi b e ru p a  peringa tan  te rtu lis  secara  
p a tu t.

(3) O rang a ta u  badan  yang m endirikan  b a n g u n a n  tan p a  
IMB, setelah  d iberikan  peringa tan  sebagaim ana 
d im aksud  pada  ayat (2) d ilakukan  pem bongkaran  a ta s  
resiko dan  beban biaya pem ilik b an g u n an .

(4) O rang a ta u  badan  yang m endirikan  b an g u n an  yang 
tidak  sesuai IMB setelah  d iberikan  peringa tan  
sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (2) d ik en ak an  sanksi 
b e ru p a  p en cab u tan  IMB d an  bagian  b an g u n an  yang 
tidak  sesuai IMB d ilakukan  pem bongkaran .

Pasal 66

P en cab u tan  IMB d ilakukan , apabila:
a. pem ilik IMB yang tidak  m elak san ak an  pekerjaan  

pem bangunan  selam a 2 (dua) ta h u n  seca ra  b e rtu ru t-  
tu ru t  setelah d iberikannya IMB;

b. pem ilik IMB yang m enghen tikan  pekerjaan  
pem bangunan  selam a 6 (enam) bu lan  seca ra  b e rtu ru t-  
tu ru t.

Pasal 67

(1) P encabu tan  IMB d ite tapkan  oleh W alikota dengan 
d iserta i a lasan  pencabu tan .

(2) Pemilik IMB diberikan  kesem p a tan  u n tu k
m engem ukakan  p en d ap a t k eb era tan n y a  dalam
m em ohon pen in jauan  kem bali p en cab u tan  IMB kepada 
W alikota dalam  jan g k a  w ak tu  14 (em pat belas) ha ri 
te rh itu n g  setelah d iterim anya pen cab u tan .

Pasal 68

(1) Perin tah  penghentian  pekerjaan  m end irikan  b a n g u n an
dari DTKP d apat d im ohonkan  banding  k ep ad a  W alikota 
dalam  w aktu  14 (em pat belas) h a ri setelah  
d isam paikannya K epu tusan  p e n ca b u ta n  kepada
pem ilik IMB.

(2) Apabila dalam  w aktu  14 (em pat belas) h a ri W alikota 
tidak  m em beri K eputusan , m aka  perm ohonan  banding  
diterim a.
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Bagian Kedua 

Sanksi Pidana 

Pasal 69

(1) Setiap orang a ta u  b ad an  yang m end irikan  ban g u n an  
ta n p a  IMB a ta u  IMBnya d icabu t sebaga im ana  d ia tu r 
dalam  P era tu ran  D aerah ini, d ip idana  k u ru n g a n  paling 
lam a 6 (enam) bu lan  a ta u  denda  sebanyak-banyaknya  
Rp. 50 .000 .000 ,00  (lima pu lu h  ju ta  rupiah) d a n /a ta u  
b an g u n an n y a  dibongkar.

(2) Setiap orang  a ta u  badan  yang tidak  m e n u tu p  persil 
tem pat kegiatan  dengan pagar pengam an  sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 58 ayat (2), d ip idana  k u ru n g an  
paling lam a 3 (tiga) bu lan  a ta u  d en d a  paling banyak 
Rp. 30 .000 .000 ,00  (tiga p u luh  ju ta  rupiah).

(3) Setiap orang a ta u  badan  yang m elanggar perin tah  
penghen tian  pekerjaan  m endirikan  b a n g u n an  dengan 
segera sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 63 ayat
(3), d ip idana  k u ru n g an  paling lam a 6 (enam) bu lan  
a ta u  den d a  sebanyak-banyak  Rp. 50 .000 .000 ,00  (lima 
p u lu h  ju ta  rupiah).

(4) T indak p idana  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1), 
ayat (2) d an  ayat (3) adalah  pelanggaran .

BAB IX

KETENTUAN PENYIDIK 

Pasal 70

(1) Penyidik Pegawai Negeri Sipil di lingkungan  Pem erin tah  
Kota diberi wewenang u n tu k  penyid ikan  tin d ak  p idana  
perizinan.

(2) Penyidik sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) 
berw enang:
a. m enerim a laporan  a ta u  pengaduan  dari seseorang 

ten tan g  adanya  tindak  pidana;

b. m elakukan  tindakan  pertam a p ad a  sa a t itu  
d item pat kejadian;

c. m en y u ru h  berhen ti seseorang te rsan g k a  dan  
m em eriksa  tan d a  pengenal tersangka;

d. m elakukan  penyitaan  benda a ta u  su ra t;

e. m engam bil sidik ja ri d an  m em otret seseorang;

f. m em anggil orang u n tu k  d idengar sebagai te rsangka  
a ta u  saksi;
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g. m endatangkan  orang lain  yang  d iperlukan  dalam  
h u b u n g an n y a  dengan pem erik saan  perkara;

h. m engadakan  penghentian  penyidikan setelah  
m en d ap a t pe tu n ju k  dari penyidik bahw a tidak  
te rd ap a t cukup  buk ti a ta u  peristiw a te rseb u t b u k a n  
m eru p ak an  tindak  p idana  a ta u  se lan ju tnya  m elalui 
penyidik m em beritahukan  h a l te rseb u t kepada  
p e n u n tu t um um , te rsangka  d a n  keluarganya.

i. m engadakan  tindakan  lain m e n u ru t h u k u m  yang 
d a p a t d ipertanggungjaw abkan.

(3) Penyidik sebagaim ana d im ak su d  aya t (1) 
m em beritahukan  dim ulainya penyidikan kepada  
P e n u n tu t Um um , sesuai dengan  k e te n tu an  yang  d ia tu r  
dalam  U ndang-U ndang Nomor 8 T ah u n  1981 ten tan g  
H ukum  A cara Pidana.

BAB X

KETENTUAN PERALIHAN 

Pasal 71

(1) O rang a ta u  badan  yang memiliki b a n g u n an  ta n p a  IMB 
wajib m engurus IMB dengan m engikuti P e ra tu ran  
Dae rah  ini.

(2) Perm ohonan IMB yang d ia jukan  sebelum  berlakunya  
P e ra tu ran  D aerah ini te tap  berpedom an kepada  
P e ra tu ran  D aerah Kota B alikpapan  Nomor 4 T ahun  
2000 ten tang  Izin M endirikan B angunan .

BAB XI

KETENTUAN PENUTUP 

Pasal 72

(1) D engan berlakunya P e ra tu ran  D aerah  ini, m aka  
P e ra tu ran  D aerah Kota B alikpapan  Nomor 4 T ahun  
2000 ten tan g  Izin m endirikan  B angunan  (Lem baran 
D aerah  Nomor 4 T ahun  2000 Seri B Nomor 01) d icabu t 
dan  d inyatakan  tidak berlaku.

(2) H al-hal yang belum  cukup  d ia tu r  dalam  P e ra tu ran  
D aerah  ini sepanjang m engenai p e lak san aan n y a  ak an  
d ia tu r  lebih lan ju t oleh W alikota.
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Pasal 73

P era tu ran  D aerah ini m ulai b e rlaku  p a d a  tanggal 
d iundangkan .

Agar setiap  orang m engetahu inya, m em erin tahkan  
pengundangan  p e ra tu ran  d aerah  ini dengan 
penem patannya  dalam  L em baran D aerah  Kota B alikpapan.

D iundangkan di B alikpapan  
pada tanggal 28 Pebruari 2012

SEKRETARIS DAERAH KOTA BALIKPAPAN,

ttd

SAYID MN FADLI

LEMBARAN DAERAH KOTA BALIKPAPAN TAHUN 2012 NOMOR 3

Salinan se su a i dengan  aslinya 
Sekretariat D aerah  Kota B alikpapan 

Kepala Bagran H ukum ,

D itetapkan  di B alikpapan  
pada  tanggal 27 P eb ruari 2012

WALIKOTA BALIKPAPAN

ttd

M. RIZAL EFFBNDI
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PENJELASAN

ATAS

PERATURAN DAERAH KOTA BALIKPAPAN 

NOMOR 3 TAHUN 2 0 1 2  

TENTANG

IZIN MENDIRIKAN BANGUNAN

I. PENJELASAN UMUM

Bahw a dengan  perkem bangan  pem bangunan  fisik Kota B alikpapan 
yang m akin  m en ingkat sebagai ak iba t dari k em aju an  yang  sangat 
pesa t baik  d ib idang teknologi m au p u n  di b idang  pem b an g u n an  yang 
d ilakukan  m asyaraka t, m aka Pem erintah Kota m em punyai kew ajiban 
u n tu k  m en ingkatkan  pem binaan  dan  pengaw asan  te rh a d ap  kegiatan 
pem bangunan  ko ta  yang  se h a t dan  terarah .

Bahw a P era tu ran  D aerah  Kota B alikpapan ten tan g  Izin M endirikan 
B angunan  m eru p ak an  sa lah  sa tu  k e ten tu an  yang d ig u n ak an  u n tu k  
pem bangunan  fisik d im aksud  d idalam nya m en g a tu r berbagai 
k e ten tu an  izin m end irikan  bangunan .

P era tu ran  d aerah  ini d isu su n  dalam  rangka  m e lak san ak an  penertiban  
pendirian  b a n g u n an  ya itu  dengan p en g a tu ran  d an  p en a taan  
ban g u n an  yang  san g a t berpengaruh  pad a  ta ta n a n  d an  w ajah  kota di 
m asa  datang.

D engan d ite tap k an n y a  P era tu ran  D aerah  ini, d ih a rap k an  akan  
m em berikan lan d a sa n  hukum , sekaligus m en ingka tkan  pelayanan 
kepada m asy arak a t, k h u su sn y a  dibidang p e ren can aan  bangunan , 
perizinan b an g u n an , pengaw asan dan  ke tertiban  b an g u n an  yang 
berada  di Kota B alikpapan.

II. PENJELASAN PASAL DEMI PASAL

Pasal 1

C ukup jelas.

Pasal 2

Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)

C ukup  jelas.
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Pasal 3

Ay a t  (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)

C ukup  jelas.

Pasal 4

Ayat (1)

B angunan  gedung fungsi h u n ian  tunggal m isalnya  adalah  
ru m ah  tinggal tunggal; h u n ian  ja m a k  m isalnya  ru m a h  deret, 
ru m ah  su su n ; h u n ian  sem en tara  m isalnya  a sram a , motel, 
hostel; h u n ian  cam puran  m isalnya ru m ah  toko, ru m ah  
kan tor.

Ayat (2)

C ukup  jelas.

Ayat (3)

Kegiatan u s a h a  te rm asu k  ju g a  b an g u n an  gedung  u n tu k  
p en an g k aran  /  budidaya.

Ayat (4)

C ukup  jelas.

Ayat (5)

H u ru f a

Yang d im aksud  b an g u n an  militer:
a. k u b u -k u b u /p a n g k a la n  p e rta h an a n  (instalasi pe lu ru  

kendali dll);
b. pangkalan  la u t/u d a ra ;
c. sen tra l kom unikasi elektronika;
d. depo am unisi;
e. K esatrian;
f. k an to r M arkas;
g. kom pleks pendidikan m iliter;
h. kom pleks perlengkapan /  bengkel in d u k  k h u su s .

H uru f b sam pai dengan j 

C ukup  jelas.
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Pasal 5

Ayat (1)

Klasifikasi B angunan  gedung sed erh an a  ad a lah  b an g u n an  
gedung dengan k a rak te r sed e rh an a  d an  memiliki 
kom pleksitas dan  teknologi sed erh an a  d a n /a ta u  b an g u n an  
gedung yang su d ah  ad a  d isa in  prototipnya. M asa pen jam inan  
kegagalan b an g u n an n y a  selam a 10 (sepuluh) tah u n . 
T erm asuk  klasifikasi sederhana , a n ta ra  lain:
a. b a n g u n an  gedung yang su d a h  a d a  d isa in  p ro to tipnya 

d a n /a ta u  yang ju m lah  lan ta inya  sam pai dengan  2 (dua)
2

lan ta i dengan lu as  sam pai dengan 500 m  ;
b. b an g u n an  ru m ah  tidak  bertingkat, dengan  lu as  sam pai

2
dengan  70 m ;

c. b an g u n an  gedung pelayanan  keseh a tan , seperti 
puskesm as;

d. b an g u n an  gedung pendid ikan  tingkat d a sa r  sam pai 
dengan  lan ju tan  dengan ju m lah  lan ta i sam pai dengan 2 
(dua) lantai.

B angunan  gedung tidak  sed erh an a  ad a lah  b an g u n an  gedung 
dengan k a rak te r sed erh an a  dan  m em iliki kom pleksitas d an  
teknologi tidak  sederhana. M asa pen jam inan  kegagalan 
b an g u n an n y a  selam a 10 (sepuluh) tah u n . T erm asuk  
klasifikasi tidak  sederhana , a n ta ra  lain:
a. b a n g u n an  gedung yang belum  ad a  d isa in  pro to tipnya 

d a n /a ta u  yang ju m lah  lan ta inya  di a ta s  2 (dua) lan ta i
2

dengan luas di a ta s  500 m ;
b. b an g u n an  ru m ah  tidak  bertingkat, dengan  luas  di a ta s  

70 m 2;
c. b an g u n an  gedung pelayanan  keseh a tan , seperti ru m ah  

sak it k las A, B, dan  C;
d. b an g u n an  gedung pendid ikan  tingkat d a sa r  sam pai 

dengan lan ju tan  dengan ju m lah  lan ta i di a ta s  2 (dua) 
lan ta i a ta u  b an g u n an  gedung pend id ikan  tinggi.

B angunan  gedung k h u su s  adalah  b a n g u n an  gedung yang 
m em iliki penggunaan  dan  p e rsy ara tan  k h u su s , yang dalam  
p e ren can aan  d an  pe laksanaannya  m em erlukan  penyelesaian 
d a n /a ta u  teknologi k h u su s . M asa pen jam inan  kegagalan 
b an g u n an n y a  m inim um  selam a 10 (sepuluh) tah u n . 
T erm asuk  klasifikasi b an g u n an  gedung k h u su s , a n ta ra  lain:
a. is tan a  negara  a ta u  ru m ah  ja b a ta n  p residen /w ak il 

presiden;
b. w ism a negara;
c. b an g u n an  gedung in sta lasi nuklir;
d. b an g u n an  gedung laboratorium ;
e. b an g u n an  gedung term inal u d a ra / la u t /d a ra t;
f. S ta siu n  kere ta  api;
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g. stad ion  olah raga;
h. ru m ah  ta h a n a n  dan  lem baga p e m a sa rak a tan  (lapas);
i. gudang  penyim pan b ah an  berbahaya;
j. b a n g u n an  gedung m onum ental;
k. b a n g u n an  gedung fungsi p e rtah an an ; a ta u
l. b a n g u n an  gedung kan to r perw akilan  negara  Republik 

Indonesia  di lu a r negeri.

Ayat (2)

H uru f a.

Klasifikasi ban g u n an  perm anen  ad a lah  b an g u n an  
gedung yang k a ren a  fungsinya d iren can ak an  
m em punyai u m u r layanan  di a ta s  20 (dua puluh) 
tah u n .

H uru f b.

Klasifikasi b an g u n an  sem i-perm anen  adalah  
b an g u n an  gedung yang k a re n a  fungsinya 
d irencanakan  m em punyai u m u r  layanan  di a ta s  5 
(lima) sam pai dengan 10 (sepuluh) tah u n .

H uru f c.

Klasifikasi b an g u n an  sem en tara  a ta u  d a ru ra t 
adalah  ban g u n an  gedung yang  k a ren a  fungsi 
penggunaanya hanya  sem en tara  d an  d irencanakan  
m em punyai u m u r layanan  sam pai dengan  5 (lima) 
ta h u n  seperti pagar p en u tu p , d ireksi ket, panggung 
p e rtu n ju k k an  dan  sebaginya.

Ayat (3)

H uru f a.

Klasifikasi b an g u n an  tingkat risiko k eb ak aran  
tinggi adalah  ban g u n an  gedung yang k a ren a  
fungsinya, dan  d isain  penggunaan  b a h a n  dan  
kom ponen u n s u r  pem ben tuknya, se rta  k u a n tita s  
dan  kua litas b ah an  yang ad a  di da lam nya tingkat 
m u d ah  terbakarnya  sangat tinggi d a n /a ta u  tinggi.

H uru f b.

Klasifikasi b an g u n an  tingkat risiko k eb ak aran  
sedang adalah  b an g u n an  gedung yang k a ren a  
fungsinya, d isain  penggunaan  b a h an  dan  
kom ponen u n s u r  pem bentuknya, se rta  k u a n tita s
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d an  kua litas b a h an  yang a d a  di da lam nya  tingkat 
m udah  te rb ak arn y a  sedang.

H u ru f c.

Klasifikasi b an g u n an  tingkat risiko kebakaran  
ren d ah  adalah  b an g u n an  gedung yang  karena  
fungsinya, d isain  penggunaan  b a h a n  dan  
kom ponen u n s u r  pem ben tuknya, se rta  k u an tita s  
d an  kua litas b ah an  yang  a d a  di da lam nya  tingkat 
m udah  te rbakarnya  rendah .

Ayat (4)
Z onasi gem pa yang ad a  di Indonesia  b e rd a sa rk an  tingkat 
keraw anan  bahaya  gem pa terdiri dari Z ona I sam pai 
dengan  Zona VI, a ta u  yang d ite tap k an  dalam  
p e d o m a n /s ta n d a r teknis.

Ayat (5)

H uru f a.

Lokasi p ada t pad a  um u m n y a  lokasi yang  terle tak  di 
daerah  perdagangan  /  p u sa t kota.

H u ru f b.

Lokasi sedang pada  um u m n y a  te rle tak  di daerah  
perm ukim an.

H u ru f c.

Lokasi renggang pad a  u m u m n y a  te rle tak  pada  
daerah  p in g g iran /lu a r ko ta  a ta u  d aerah  yang 
berfungsi sebagai resapan .

Ayat (6)

P enetapan  klasifikasi ketinggian d id asa rk a n  pada  
ju m la h  lan ta i b an g u n an  gedung, yang d ite tap k an  oleh 
pem erin tah  kota.

H uru f a.

B angunan  bertingkat tinggi ad a lah  b an g u n an  yang 
memiliki lebih dari 8 (delapan) lan ta i.
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H uruf b.

B angunan  bertingkat sedang  adalah  b an g u n an  
yang memiliki 5 (lima) sam pai dengan  8 (delapan) 
lantai.

H uru f c.

B angunan  bertingkat ren d ah  ada lah  b a n g u n an  
yang memiliki 1 (satu) sam pai dengan  4 (empat) 
lantai.

Ayat (7)

H uru f a.

B angunan  gedung negara  ad a lah  b a n g u n an  gedung 
u n tu k  keperluan  d inas yang m e n ja d i/a k an  m enjadi 
kekayaan  milik negara  d an  d iad ak an  dengan  
sum ber pem biayaan yang berasa l dari d a n a  APBN, 
d a n /a ta u  APBD, d a n /a ta u  sum ber pem biayaan 
lain, seperti: gedung kan to r d inas, gedung sekolah, 
gedung ru m ah  sakit, gudang, ru m ah  negara , dan  
lain-lain. Penyelenggaraan b an g u n an  gedung 
negara  di sam ping m engikuti k e ten tu an  P e ra tu ran  
Pem erin tah  ini, ju g a  secara  lebih rinci d ia tu r  oleh 
M enteri.

H uruf b d an  c

C ukup  je las

Ayat (8)

H uru f a.

Ja la n  Arteri ada lah  J a la n  U tam a Kota yang 
te rm asu k  ju g a  sebagai ja la n  provinsi.

H uru f b.

Ja la n  Kolektor adalah  ja lan  yang m enghubungkan  
ja la n  lokal dengan ja lan  arteri.

H uruf c.

Ja la n  Lokal m eru p ak an  ja la n  yang 
m enghubungkan  ja lan  lingkungan dengan  ja lan  
kolektor.
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H uru f d.

J a la n  L ingkungan m eru p ak an  ja lan -ja lan  yang ad a  
di lingkungan p e ru m a h a n /p e rk a m p u n g a n  dengan  
lebar lebih dari 2 (dua) m eter.

H uru f e.

J a la n  se tap ak /g an g  m eru p ak an  ja la n  kecil di 
lingkungan  p e ru m a h a n /p e rk a m p u n g a n  yang  
m em punyai lebar m aksim um  2 (dua) m eter (lebar 
ja la n  yang d im aksud  d ia ta s  d iu k u r dari ja ra k  
a n ta ra  pagar ru m a h /p e rs il  yang berseberangan  .

Ayat (9)

C ukup  jelas.

Pasal 6

Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)

C ukup  jelas.

Pasal 7
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)

C ukup  jelas.

Ayat (3)

C ukup  jelas.

Pasal 8

Ayat (1)

G aris Sem padan  B angunan  (GSB) d im ak su d k an  u n tu k  
m em batasi ja ra k  terdekat b an g u n an  te rh ad ap  tepi ja lan , 
d ih itung  dari b a ta s  te rlu ar riool sam pai b a ta s  te rlu a r m uka  
b an g u n an , yang berfungsi sebagai pem batas ruang .
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Sebagai kelengkapan IMB, garis sem p ad an  b an g u n an  
d itu an g k an  dalam  s itu as i p e rs il/r isa la h  b an g u n an  yang 
d id ap a tk an  dari hasil penelitian  lapangan  a ta u  syarat 
zoning a ta s  b an g u n an  yang b e rsangku tan .

Ayat (2)

C ukup  jelas.

Ayat (3)

C ukup  jelas.

Ayat (4)

C ukup  jelas.

Ayat (5)

C ukup  jelas.

Pasal 9

Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)

C ukup  jelas.

Ayat (3)

C ukup  jelas.

Pasal 10

Ayat (1)

C ukup  jelas. 

Ayat (2)

C ukup  jelas

Pasal 11

Ayat (1)

C ukup  jelas.
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Ayat (2)

Yang d im aksud  te ra s  tidak  d ib en ark an  m en g a rah / 
m enghadap  ke persil tetangga ad a lah  te ra s /b a lk o n  
b e la k a n g /sa m p in g /m u k a  pad a  su a tu  b a n g u n a n  yang 
secara  langsung  m enghadap  persil b a n g u n an  tetangga. Hal 
ini u n tu k  m em batasi agar tidak  langsung  m em berikan  
p em andangan  kepada  pemilik b an g u n an  kecuali ja rak n y a  
lebih dari 2 (dua) m eter dari b a ta s  te tangga  a ta u  a ta s  d a sa r 
p e rse tu ju an  tetangga.

Ayat (3)

C ukup  jelas.

Pasal 12

Ayat (1)

C ukup  je las.

Ayat (2)

C ukup  jelas.

Ayat (3)

C ukup  je las.

Pasal 13

Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)

KDB d iperlukan  u n tu k  m em batasi lu as  lah an  yang  te r tu tu p  
pe rk e rasan , sebagai upaya  m elestarikan  ekosistem , 
sehingga dalam  lingkungan yang b e rsan g k u tan  s isa  tan a h  
sebagai ru an g  te rb u k a  m asih  m am pu
m enyerap /m enga lirkan  a ir h u jan  ke dalam  tan a h .

Pasal 14 
Ayat(l)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
B atas ketinggian b an g u n an  tergan tung  pad a  daya  duku n g  
dan  daya tam pung  lahan , in ten sitas  p em an faa tan  lahan , 
se rta  potensi s a ra n a /p ra s a ra n a  lingkungan  yang

46



b ersan g k u tan . B atas ketinggian b a n g u n an  d a p a t b e ru p a  
b a ta sa n  lap is /tin g k a t b an g u n an  a ta u  dalam  sa tu a n  
ketinggian (m), baik  yang m em batasi ketinggian lan ta i yang 
d ap a t d igunakan , m au p u n  yang m em batasi ketinggian 
b a n g u n an  yang  tidak  d ap a t d igunakan  (seperti a n te n a  dll). 
B a ta san  ketinggian ban g u n an  dalam  sa tu a n  ketinggian (m) 
sering d idasari a ta s  pertim bangan  este tika , faktor 
k ese lam atan  u d a ra /p e n e rb a n g a n  d an  faktor kese lam atan  
b an g u n an  itu  sendiri apabila  te rtim pa  bencana.

Ayat (3)
KLB d ite tapkan  sesua i dengan  ren c a n a  in ten sita s  
p em anfaa tan  lahan  dari su a tu  lingkungan  b e rd asa rk an  
ren can a  ta ta  ruang  kota sekaligus d a p a t m em batasi 
ketinggian bangunan .

Ayat (4)
C ukup  je las.

Ayat (5)
C ukup  jelas.

Ayat (6)
C ukup  jelas.

Pasal 15
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 16

Ayat (1)
C ukup  jelas.

Ayat (2)
Tidak d iperkenankan  d ibangun  dipinggir ja la n  u ta m a /a r te r i  
ko ta  d im aksudkan  sem ata-m ata  u n tu k  m enjaga este tika  
a ta u  k e in d ah an  dan  keserasian  ko ta  agar tidak  te rkesan  
k u m u h , dan  ja la n  u tam a  d im aksud  ad a lah  ja lan -ja lan  
protokol. Sedang b an g u n an  sem i perm anen  ada lah  
b a n g u n an  kayu a ta u  papan.

Ayat (3)
C ukup  jelas.
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Ayat (5)
C ukup  jelas.

Ayat (6)
C ukup  jelas.

Ayat (7)
Yang d im aksud  a rs itek tu r daerah  ad a lah  a rs itek tu r 
b an g u n an  yang b e rtu m p u  pada  konsep  pengem bangan 
yang  m em perkaya k h a san a h  a rs ite k tu r  trad isional 
sepan jang  m em ungkinkan , ya itu  dengan  m engem bangkan 
ciri a rs itek tu r yang k h as  corak  budaya K alim antan  Tim ur 
sehingga d ap a t m encip takan  ja ti diri kota.

Pasal 17

Ayat (1)
Sistem  perpark iran  b e rd asa rk an  lokasi yang  d ised iakan  
d a p a t d ibedakan  dalam  2 (dua) kategori, yaitu :
a. park ir pad a  ja lu r ja la n ;
b . pa r k ir d iluar j a lu r j a la n .

K ebu tuhan  p ark ir yang d im aksud  dalam  k e ten tu an  ini 
adalah  kategori park ir d iluar j alan.

Ayat (2)
C ukup  je las

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
Angka k eb u tu h a n  park ir adalah  rasio k e b u tu h a n  park ir 
m inim um  yang d ipersyara tkan . Angka ini a k a n  d ia tu r dan  
d itu an g k an  dalam  K epu tusan  W alikota ten tan g  s tan d ar 
parkir.

Pasal 18

Ayat (1)
C ukup jelas.

Ayat (2)
Yang d im aksud  dengan m engubah  topografi a ta u  ta ta  
lingkungan ad a lah  pem bukaan  lahan  dengan  m erubah  
ben tang  alam  yang ada, seperti pem otongan b u k it/ la h a n  
berbukit, pen im bunan  lem bah pada  p erb u k itan , m au p u n  
rek lam asi pan tai.

Ayat (4)
C ukup  jelas.
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Pasal 19

Ay a t (1)
Pagar d a p a t ju g a  berupa  ta n a m a n /tu m b u h a n  yang  d itanam  
sepan jang  garis pagar, pasangan  dengan  celah  a ta u  lubang 
tem b u s pandang , besi (bukan kaw at berduri) yang  sen an tia sa  
d iraw at dengan  baik  sehingga bersih , rap i d an  terkesan  
indah .

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Ayat (5)
C ukup  jelas.

Pasal 20

Ayat (1)
C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 21

Ayat (1)
C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Ayat (5)
C ukup  jelas.

Ayat (6)
C ukup  jelas.
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Pasal 22
Ay a t (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Pasal 23 
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 24
C ukup  jelas.

Pasal 25
C ukup  jelas.

Pasal 26
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Pasal 27
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Pasal 28
Ayat (1)

C ukup  jelas.
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Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 29
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 30
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 31
C ukup  jelas.

Pasal 32
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Pasal 33
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Pasal 34
C ukup  jelas.

Pasal 35
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.
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Pasal 36
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Ayat (5)
C ukup  jelas.

Ayat (6)
C ukup  jelas.

Pasal 37
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Pasal 38
C ukup  jelas.

Pasal 39
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 40
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.



Pasal 41 
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 42 
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Ayat (5)
C ukup  jelas.

Pasal 43
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 44
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Ayat (5)
C ukup  jelas.

Pasal 45
Agar pem bangunan  fisik kota d ap a t lebih te ra ra h  sesu a i dengan 
p en a taan  ruang , kepada m asyaraka t sebelum  m em bangun  a ta u  
m end irikan  ban g u n an  d ap a t m em inta  pen je lasan-pen je lasan  
yang berka itan  dengan ta ta  cara  m endirikan  b an g u n an , baik



u n tu k  ru m ah  tinggal m au p u n  non  ru m ah  tinggal, hal ini 
d im ak su d k an  agar dalam  pend irian  b an g u n an  p ad a  su a tu  
lokasi a ta u  kaw asan  tidak  berten tangan  dengan  k e te n tu an  yang 
telah  d ite tapkan .

Pasal 46
Ayat (1)

H uru f a
P erencanaan  aksessib ilitas d im aksud  ada lah  
k em u d ah an  yang d ised iakan  bagi penyandang  cacat 
gu n a  m ew ujudkan kesem patan , dalam  segala aspek  
k eh idupan  dan  penghidupan .
Aksesibel adalah  kondisi su a tu  tapak , b an g u n an , 
d an  fasilitas a ta u  bagian  dirinya yang m em enuhi 
p ersy ara tan  tekn is p ad a  b an g u n an  u m u m  m eliputi: 

U kuran  d a sa r ruang .
- J a lu r  pedestrian .
- J a lu r  pem andu.
- Area parkir.
- Pintu.

Ramp.
- Tangga.
- Lift.

K am ar kecil.
- P ancuran .
- W astafe.
- Telepon.

Perlengkapan.
Perabot.

- Ram bu.

H uru f b
P erencanaan  sa ran a  d an  p ra sa ra n a  p enun jang  
d im aksud  adalah  sa ran a  dan  p ra sa ra n a  p en d u k u n g  
u n tu k  m enjam in keam anan , kenyam anan , k e seh a tan  
d an  keselam atan  bangunan .

H uru f c
P erencanaan  u tilitas d im ak su d k an  ad a lah  u n tu k  
tersed ianya  sa ran a  u tilitas  yang m em adai dalam  
m enun jang  terselenggaranya kegiatan  d idalam  
b an g u n an  sesuai dengan fungsinya sehingga d ap a t 
m em berikan  kenyam anan , k eam an an  bagi b an g u n an  
tersebu t.

H uru f d
Pengelolaan ban g u n an  d im aksudkan  ad a lah  su a tu  
b an g u n an  tidaklah cu k u p  hanya  d ibangun  d an  
d igunakan , tapi ju g a  h a ru s  d iperha tikan  
pem eliharaannya. K arena pem eliharaan  b a n g u n an
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yang baik  ak an  m em pengaruhi u s ia  b an g u n an  itu  
sendiri yang pada  akh irnya  ak an  be rd am p ak  pad a  
penghem atan  biaya peraw atan  b an g u n an .
Pemilik, penghuni, d an  a ta u  pengelola b an g u n an  
diw ajibkan m em elihara d an  m eraw at b an g u n an  secara  
ru tin  sehingga b an g u n an  te tap  layak d igunakan  d an  
berfungsi sesua i izin yang d iberikan.
W alikota a ta u  Pejabat yang d itu n ju k  d a p a t m em in ta  
pengelola b an g u n an  apab ila  a d a  bag ian-bagian  
b an g u n an  a ta u  se lu ru h  b an g u n an  tid ak  te rpe lihara  
sebagaim ana m estinya sehingga tidak  m em enuhi lagi 
p e rsyara tan  kelayakan penggunaannya.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Pasal 47
C ukup  jelas.

Pasal 48

H u ru f a
Sebelum  m endirikan  b a n g u n an  perlu  a d a  gam bar 
ran can g an  b an g u n an  agar b an g u n an  yang d iren can ak an  
m em enuhi k e ten tu an  p e ra tu ran , am an , seha t, indah  d an  
nyam an  se rta  serasi dengan lingkungan.
U n tuk  p e rencanaan  a rs itek tu r, d idalam  rancangannya , 
h a ru s  m em perhatikan  hal-hal sebagai berikut:
- Meneliti d a ta -d a ta  su ra t ta n a h  (uku ran , s ta tu s  dsb).
- M eneliti/m em pelajari ke te rangan  ren c a n a  kota, u n tu k  

lokasi k h u su sn y a  te rh ad ap  GSB, KDB, KLB, b a ta s  
ketinggian dan  sebagainya.

H uru f b
D alam  p e rencanaan  su a tu  b an g u n an  d iperlukan  
P erh itungan-perh itungan  tekn is te rh a d ap  s tru k tu r  
b an g u n an  yang m enjadi d a sa r  p em b u a tan  gam bar 
konstruksi, dengan tu ju a n  u n tu k  m enjaga k eam an an  
b a n g u n an  m au p u n  keselam atan  pengguna/pem ilik .

H uru f c
J ik a  m endirikan  b angunan , b u k a n  h an y a  k e in d ah an  
tam p ak  b an g u n an  dan  keserasian  b an g u n an  te rh ad ap  
lingkungan yang h a ru s  d iperhatikan . N am un ju g a  
k eam anan  b an g u n an  te rseb u t te rh ad ap  segala b en can a  
yang d ap a t d iak ibatkan  oleh k u ran g  d ip erha tikannya  
pe ren can aan  in sta lasi yang te rd a p a t d idalam  b an g u n an  
tersebu t. Selain itu  h a ru s  ju g a  d iu sa h ak a n  kem udahan -
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k em u d ah an  bagi penyelam atan  penghun i apab ila  terjadi 
bencana. Oleh k a ren a  itu , p e ren can aan  in sta lasi h a ru s  
d ib u a t dan  d ilak san ak an  sebaik-baiknya se rta  h a ru s  
m em enuhi p e tu n ju k /k e te n tu a n  p e ra tu ra n  yang berlaku. 
B eberapa m acam  insta lasi yang h a ru s  d iperhatikan :
- In sta lasi pem adam  kebakaran .
- In sta lasi elevator d an  eskalator.
- In sta lasi a ir buangan .
- Insta lasi listrik.
- In sta lasi plam bing.
- In sta lasi AC dan  refrigeration.

Pasal 49

Ayat (1)
C ukup  jelas.

Ayat (2)
Yang d im aksud  selain d ap a t d ilakukan  pero rangan  yang 
su d a h  berpengalam an, d ap a t ju g a  d ilak u k an  oleh badan  
h u k u m  a ta u  k o n su ltan  p e rencana  te ru tam a  u n tu k  
b an g u n an  non  ru m ah  tinggal.

Pasal 50
C ukup  jelas.

Pasal 51
C ukup  jelas.

Pasal 52
C ukup  je las

Pasal 53
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 54
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

56



Pasal 55
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Pasal 56

Ayat (1)

H uru f a
B erita  a ca ra  pem eriksaan  d im aksud  ad a lah  berita  
aca ra  yang d ib u a t secara  te rtu lis  oleh pengaw as 
b a n g u n an  yang d itu n ju k  oleh pem ilik b an g u n an  baik 
pero rangan  m au p u n  b ad an  h u k u m  a ta u  k o n su ltan  
pe ren can a  di dalam  p e lak san aan  pend irian  b an g u n an  
d im ana  b an g u n an  yang telah  d ibangun  d inyatakan  
te lah  selesai pekerjaan  fisiknya m encapai 100%.

H u ru f b
G am bar siap bangun  d im aksud  ad a lah  gam bar 
ren can a  b an g u n an  yang telah  d ibangun , d im ana 
gam bar ren can a  dan  p e lak san aan n y a  h a ru s  sesuai 
dengan  gam bar dalam  IMB yang d ia ju k an  sebelum nya.

H uru f c
C ukup  jelas.

Ayat (2)
Sertifikasi b an g u n an  yang d im ak su d k an  ad a lah  sertifikat 
a ta s  b a n g u n an  yang m enerangkan  bahw a b an g u n an  yang 
su d a h  selesai d ibangun  adalah  layak u n tu k  d ig u n ak an  dan  
m em enuhi k e ten tu an  yang d ite tapkan  dalam  IMB.

Pasal 57
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Pasal 58
Ayat (1)

C ukup  jelas.
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Ayat (3)
C ukup  jelas.

Pasal 59

Ayat (1)
C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 60
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 61
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Pasal 62
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 63
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 64
C ukup  jelas.



Pasal 65
Ay a t (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Pasal 66
C ukup  jelas.

Pasal 67
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 68
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 69
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Ayat (3)
C ukup  jelas.

Ayat (4)
C ukup  jelas.

Pasal 70
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.



Ayat (3)
C ukup  jelas.

Pasal 71
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 72
Ayat (1)

C ukup  jelas.

Ayat (2)
C ukup  jelas.

Pasal 73
C ukup  jelas.
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