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WALIKOTA BALIKPAPAN

PERATURAN WALIKOTA BALIKPAPAN

NOMOR 2* TAHUN 2 0 1 2  

TENTANG

PERTELAAN, SERTIFIKAT LAIK FUNGSI DAN 
AKTA PEMISAHAN RUMAH SUSUN

DENGAN RAHMAT TUHAN YANG MAHA ESA 

WALIKOTA BALIKPAPAN,

: a. bahw a u n tu k  m elaksanakan  k e te n tu an  Pasal 22 dan  
Pasal 24 P era tu ran  D aerah Nomor 7 T ahun  2011 
ten tan g  R um ah S u su n  se rta  m ew ujudkan  kepastian  
h u k u m  dalam  rangka  penerb itan  Sertifikat h ak  milik 
a ta s  sa tu a n  ru m ah  su su n , d ipandang  perlu  d ilakukan  
Proses Pertelaan, Uji Laik Fungsi d an  Akta Pem isahan 
R um ah S usun;

b. bahw a b e rd asa rk an  pertim bangan  sebagaim ana 
d im aksud  pada  h u ru f a, perlu  d ite tapkan  P era tu ran  
W alikota ten tang  Pertelaan, Sertifikat Laik Fungsi dan  
Akta Pem isahan R um ah S usun ;

: 1. U ndang-U ndang Nomor 27 T ahun  1959 ten tang
P enetapan  U ndang-U ndang Nomor 3 T ahun  1953 
ten tan g  P em bentukan  D aerah T ingkat II di K alim antan 
(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  1953 
Nomor 9) sebagai U ndang-U ndang (Lem baran Negara 
Republik Indonesia  T ahun  1959 Nomor 72, T am bahan  
L em baran Negara Republik Indonesia  Nomor 1820);

2. U ndang-U ndang Nomor 5 T ahun  1960 ten tang
P era tu ran  D asar Pokok-Pokok Agraria (Lem baran 
Negara Republik Indonesia  T ahun  1960 Nomor 104,, 
T am bahan  Lem baran Negara Republik Indonesia  Nomor 
2403);

3. U ndang-U ndang Nomor 28 T ahun  2002 ten tang
B angunan  G edung (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  ta h u n  2002 Nomor 134, T am bahan  Lem baran 
Negara Republik Indonesia Nomor 4247);
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4. U ndang-U ndang Nomor 32 T ahun  2004 ten tang  
Pem erin tahan  D aerah (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ahun  2004 Nomor 125, T am bahan  
Lem baran Negara Republik Indonesia  Nomor 4437) 
sebagaim ana telah d iubah  beberapa  kali te rakh ir 
dengan  U ndang-U ndang Nomor 12 T ahun  2008 ten tang  
P eru b ah an  Kedua a ta s  U ndang-U ndang Nomor 32 
T ahun  2004 ten tan g  Pem erin tahan  D aerah  (Lem baran 
Negara Republik Indonesia  T ahun  2008 Nomor 59, 
T am bahan  Lem baran Negara Republik Indonesia  Nomor 
4844);

5. U ndang-U ndang Nomor 26 T ahun  2007 ten tang  
P ena taan  R uang (Lem baran Negara Republik Indonesia 
T ahun  2007 Nomor 68, T am bahan  L em baran Negara 
Republik Indonesia  Nomor 4725);

6. U ndang-U ndang Nomor 32 T ahun  2009 ten tang  
Perlindungan dan  Pengelolaan L ingkungan Hidup 
(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2009 
Nomor 140, T am bahan  L em baran Negara Republik 
Indonesia  Nomor 5059);

7. U ndang-U ndang Nomor 1 T ahun  2011 ten tang  
P erum ahan  dan  K aw asan Perm ukim an (Lem baran 
Negara Republik Indonesia T ahun  2011 Nomor 7, 
T am bahan  L em baran Negara Republik Indonesia  Nomor 
5188);

8. U ndang-U ndang Nomor 12 T ahun  2011 ten tang  
P em ben tukan  P era tu ran  P erundang -undangan  
(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2011 
Nomor 82, T am bahan  L em baran Negara Republik 
Indonesia  Nomor 5234);

9. U ndang-U ndang Nomor 20 T ahun  2011 ten tan g  R um ah 
S u su n  (Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  
2011 Nomor 108, T am bahan  L em baran  Negara 
Republik Indonesia  T ahun  2007 Nomor 5252);

10. P e ra tu ran  Pem erintah Nomor 4 T ahun  1988 ten tang  
R um ah S u su n  (Lem baran Negara Republik Indonesia 
T ahun  1988 Nomor 7, T am bahan  Lem baran Negara 
Republik Indonesia  Nomor 3372);

11. P e ra tu ran  Pem erintah Nomor 27 T ahun  1999 T entang 
Analisis M engenai D am pak L ingkungan (Lem baran 
Negara Republik Indonesia T ahun  1999 Nomor 59, 
T am bahan  Lem baran Negara Republik Indonesia  Nomor 
3838);

12. P e ra tu ran  Pem erintah Nomor 36 T ahun  2005 ten tang  
P e laksanaan  U ndang-U ndang Nomor 28 T ahun  2002 
ten tan g  B angunan  G edung (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ahun  2005 Nomor 83, T am bahan  Lem baran 
Negara Republik Indonesia Nomor 4532);



13. P e ra tu ran  Pem erintah Nomor 38 T ahun  2007 ten tang  
Pem bagian U rusan  Pem erin tahan  A ntara  Pem erintah, 
Pem erin tahan  D aerah Provinsi d an  P em erin tahan  
D aerah  K abupaten  / Kota (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  Nomor 82, T am bahan  L em baran Negara 
Republik Indonesia  Nomor 4737);

14. P e ra tu ran  Pem erintah Nomor 15 T ahun  2010 ten tang  
Penyelenggaraan P enataan  R uang (Lem baran Negara 
Republik Indonesia  T ahun  2010 Nomror 21, T am bahan  
Lem baran Negara Republik Indonesia  Nomor 5103);

15. P e ra tu ran  Kepala B adan P e rtan ah an  N asional Nomor 2 
T ahun  1989 ten tang  B en tuk  dan  T ata  C ara  Pengisian 
S erta  P endaftaran  Akta Pem isahan  R um ah S usun ;

16. P e ra tu ran  Kepala B adan P e rtan ah an  N asional Nomor 4 
T ahun  1989 ten tang  B entuk  d an  T ata  C ara  P em buatan  
B uku  T anah  Serta  Penerbitan  Sertifikat H ak Milik Atas 
S a tu an  R um ah S usun ;

17. P e ra tu ran  M enteri Pekerjaan Um um  Nomor 
6 0 /P R T /1992  ten tang  P ersyara tan  Teknis 
Pem bangunan  R um ah S usun ;

18. P e ra tu ran  M enteri Pekerjaan U m um  Nomor
0 6 /P R T /M /2 0 0 7  ten tang  Pedom an R encana Tata 
B angunan  dan  Lingkungan;

19. P e ra tu ran  M enteri Negara P erum ahan  R akyat Nomor
15/PE R M E N /M /2007 ten tan g  T ata  L aksana
P em ben tukan  P erh im punan  Penghuni R um ah S u su n  
S ederhana  Milik;

20. P e ra tu ran  M enteri Pekerjaan U m um  Nomor
2 5 /P R T /2 0 0 7  ten tang  Pedom an Sertifikasi Laik Fungsi 
B angunan  Gedung;

21. P e ra tu ran  M enteri P erum ahan  R akyat Nomor
10/PE R M E N /M /2008 ten tan g  T ata  L aksana
Penghun ian  d an  Pengalihan S a tu an  R um ah S u su n  
S ederhana  Milik;

22. P e ra tu ran  M enteri P erum ahan  R akyat Nomor 
1 l/P E R M E N /M /2008  ten tang  Pedom an K eserasian 
K aw asan P erum ahan  dan  Perm ukim an;

23. P e ra tu ran  M enteri Pekerjaan U m um  Nomor
16 /P R T /M /2008  ten tang  K ebijakan d an  Strategi 
N asional Pengem bangan Sistem  Pengelolaan Air Limbah 
Perm ukim an;

24. P e ra tu ran  M enteri Dalam  Negeri Nomor 32 T ahun  2010 
ten tan g  Pedom an Pem berian Izin M endirikan 
B angunan;
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25. P e ra tu ran  D aerah Kota B alikpapan Nomor 2 T ahun  
2008 ten tang  U rusan  P em erin tahan  Yang Menjadi 
Kew enangan Kota B alikpapan (Lem baran D aerah  Kota 
B alikpapan T ahun  2008 Nomor 2 Seri E);

26. P e ra tu ran  D aerah Kota B alikpapan Nomor 7 T ahun  
2008 ten tang  Izin G angguan (Lem baran D aerah Kota 
B alikpapan T ahun  2008 Nomor 7 Seri E);

27. P e ra tu ran  D aerah Kota B alikpapan Nomor 17 T ahun  
2008 ten tan g  O rganisasi dan  T ata  Kerja D inas D aerah 
(Lem baran D aerah Kota B alikpapan  T ahun  2008, 
Nomor 17 Seri D);

28. P e ra tu ran  D aerah Kota B alikpapan Nomor 7 T ahun
2011 ten tang  R um ah S u su n  (Lem baran D aerah Kota 
B alikpapan T ahun  2011 Nomor 7);

29. P e ra tu ran  D aerah Kota B alikpapan Nomor 3 ta h u n
2012 ten tang  Izin M endirikan B angunan  (Lem baran 
D aerah  Kota B alikpapan T ahun  2012 Nomor 3, 
T am bahan  Lem baran D aerah Kota B alikpapan Nomor 
16);

MEMUTUSKAN:

M enetapkan : PERATURAN WALIKOTA TENTANG PERTELAAN,
SERTIFIKAT LAIK FUNGSI DAN AKTA PEMISAHAN 
RUMAH SUSUN.

BAB I

KETENTUAN UMUM 

Pasal 1

Dalam  P era tu ran  W alikota ini yang d im aksud  dengan:
1. Kota adalah  Kota B alikpapan.

2. Pem erintah Kota ad a lah  Pem erintah Kota B alikpapan

3. W alikota ad a lah  W alikota B alikpapan.

4. D inas T ata Kota d an  P erum ahan  adalah  D inas T ata Kota d an  Perum ahan  
Kota B alikpapan.

5. B adan P e rtan ah an  Nasional yang selan ju tnya  d isingkat BPN adalah  B adan 
P ertan ah an  N asional Kota B alikpapan.

6. Pejabat ada lah  pe jabat di lingkungan Pem erintah Kota yang m endapat 
pendelegasian dari W alikota u n tu k  m em proses perm ohonan  perte laan , 
sertifikat laik fungsi b an g u n an  dan  ak ta  pem isahan  ru m ah  su su n .

7. R um ah S u su n  ad a lah  b an g u n an  gedung bertingkat yang  d iban  gun dalam  
su a tu  lingkungan, yang terbagi dalam  bagian-bagian  yang d is tru k tu rk a n  
secara  fungsional d an  a ra h  horizontal m au p u n  vertikal d an  m erupakan  
sa tu a n -sa tu a n  yang m asing-m asing  d ap a t dimiliki d an  d igunakan  secara  
terp isah , te ru tam a  u n tu k  tem pat h u n ian , yang dilengkapi dengan bagian- 
bagian bersam a, benda  b ersam a dan  tan a h  bersam a.
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8. R um ah S u su n  Non H unian  adalah  b an g u n an  gedung bertingkat yang 
d ibangun  dalam  su a tu  lingkungan, yang terbagi dalam  bagian-bagian  yang 
d is tru k tu rk a n  secara  fungsional dan  a rah  horizontal m au p u n  vertikal dan  
m erupakan  sa tu a n -sa tu a n  yang m asing-m asing  d a p a t dimiliki dan  
d igunakan  secara  terp isah , d igunakan  u n tu k  tem p at-tem p at u sa h a , yang 
dilengkapi dengan  bagian-bagian  bersam a, ben d a  be rsam a  dan  tan a h  
bersam a.

9. R um ah su su n  u m u m  adalah  ru m ah  su su n  yang  d iselenggarakan  u n tu k  
m em enuhi k e b u tu h a n  ru m ah  bagi m asyaraka t berpenghasilan  rendah .

10. R um ah su su n  k h u su s  ad a lah  ru m ah  su su n  yang d iselenggarakan  u n tu k  
m em enuhi k e b u tu h a n  k h u su s .

11. R um ah su su n  negara  adalah  ru m ah  su su n  yang dimiliki negara  dan  
berfungsi sebagai tem pat tinggal a ta u  h u n ian , sa ra n a  pem binaan  keluarga, 
serta  penun jang  p e lak san aan  tugas pejabat d a n /a ta u  pegawai negeri.

12. R um ah su su n  kom ersial adalah  ru m ah  su su n  yang d iselenggarakan  u n tu k  
m endapatkan  k eu n tu n g an .

13. S a tu an  R um ah S u su n  ad a lah  u n it h u n ian  ru m ah  su s u n  yang d ihubungkan  
dan  m em punyai ak ses  ke se lasa r/k o rid o r/lo b i d an  lan ta i lainnya dalam  
ban g u n an  ru m ah  su su n , se rta  akses ke lingkungan dan  ja lan  um um .

14. P rasa ran a  d an  S a ran a  R um ah S u su n  ada lah  kelengkapan  d a sa r fisik 
lingkungan yang m em ungkinkan  lingkungan ru m ah  su s u n  d ap a t berfungsi 
sebagaim ana m estinya, yang a n ta ra  lain be ru p a  ja rin g an  dan  u tilitas 
um um , ja rin g an  pem adam  kebakaran , tem pat sam pah , park ir, sa lu ran  
d rainase , tangki septik , su m u r resapan , ram bu  p e n u n tu n  dan  lam pu 
penerangan  luar.

15. T anah be rsam a  ad a lah  sebidang tan a h  h ak  a ta u  ta n a h  sewa u n tu k  
ban g u n an  yang d igunakan  a ta s  d a sa r h ak  b ersam a secara  tidak  terp isah  
yang d ia ta sn y a  berdiri ru m ah  su su n  dan  d ite tapkan  ba tasn y a  dalam  
persyara tan  izin m endirikan  bangunan .

16. Bagian b ersam a ad a lah  benda  yang b u k an  m eru p ak an  bagian ru m ah  
su su n  yang dimiliki secara  terp isah  u n tu k  pem akaian  b ersam a dalam  
kese tu an  fungsi dengan  sa tu a n -sa tu a n  ru m ah  su su n .

17. Benda b ersam a ad a lah  benda yang b u k an  m eru p ak an  bagian  ru m ah  su su n  
m elainkan bagian  yang dimiliki be rsam a secara  tidak  te rp isah  u n tu k  
pem akaian  bersam a.

18. Sertifikat h ak  m ilik sa tu a n  ru m ah  su su n  yang se lan ju tnya  d isebu t SHM 
S a ru su n  ad a lah  tan d a  buk ti kepem ilikan a ta s  sa tu a n  ru m ah  su su n  di a ta s  
h ak  milik, h ak  gu n a  b an g u n an  a ta u  h ak  pakai di a ta s  ta n a h  negara, se rta  
h ak  g una  b a n g u n an  a ta u  h ak  pakai di a ta s  ta n a h  h ak  pengelolaan.

19. Sertifikat Laik Fungsi ada lah  Sertifikat yang d ite rb itkan  oleh Pem erintah 
Kota u n tu k  m enyatakan  kelaikan fungsi su a tu  b an g u n an  ru m ah  su su n  
baik secara  adm in istra tif m au p u n  teknis, sebelum  pem anfaatannya.

20. Nilai perband ingan  proporsional yang se lan ju tnya  d isingkat NPP adalah  
angka yang m en u n ju k an  perband ingan  a n ta ra  sa tu a n  ru m ah  su su n  
terhadap  h ak  a ta s  bagian bersam a, benda  bersam a, d an  ta n a h  bersam a 
yang d ih itung  b e rd asa rk an  nilai sa tu an  ru m ah  su su n  yang b ersan g k u tan  
te rh ad ap  ju m la h  nilai ru m ah  su su n  secara  k ese lu ru h an  p ad a  w aktu  pelaku 
pem bangunan  pe rtam a  kali m em perh itungkan  biaya pem bangunannya  
secara  k e se lu ru h an  u n tu k  m enen tukan  harga  jualnya .



21. Pelaku pem b an g u n an  ru m ah  su su n  yang se lan ju tnya  d isebu t pelaku 
pem bangunan  ad a lah  setiap  o rang / a ta u  pem erin tah  yang m elakukan  
pem bangunan  p e ru m ah an  d an  perm ukim an.

22. Setiap orang  ad a lah  perseorangan  a ta u  b ad an  hukum .

23. B adan h u k u m  ad alah  b ad an  h u k u m  yang d idirikan oleh w arga negara  
Indonesia yang keg iatannya di bidang penyelenggaran p e ru m ah an  dan  
kaw asan  perm ukim an.

24. Pemilik ad a lah  setiap  orang  yang memiliki sa tu a n  ru m ah  su su n .

25. Penghuni ad a lah  orang yang m enem pati sa tu a n  ru m ah  su su n , baik  sebagai 
pemilik m au p u n  b u k a n  pemilik.

26. Pengelola ad a lah  su a tu  badan  h u k u m  yang b ertugas u n tu k  m engelola 
ru m ah  su su n .

27. P erh im punan  pem ilik dan  penghun i sa tu a n  ru m ah  su su n  yang se lan ju tnya  
d isebu t PPPSRS ad a lah  b ad an  h u k u m  yang beranggo takan  p a ra  pemilik 
a ta u  penghun i sa tu a n  ru m ah  su su n .

28. Pertelaan ad a lah  rincian  b a tas  yang je las dari m asing-m asing  sa tu an  
rum ah  su su n , bag ian  bersam a, barang  b ersam a d an  ta n a h  b ersam a yang 
d iw ujudkan dalam  b en tu k  gam bar dan  u ra ian .

29. Pengesahan Pertelaan  adalah  perte laan  yang telah  je la s  dan  benar 
m enerangkan  ten tan g  pem isahan  ru m ah  su su n  yang m eliputi bagian 
bersam a, benda  be rsam a  dan  tan a h  bersam a dalam  b en tu k  gam bar, u ra ian  
dan  b a ta s-b a ta sn y a  dalam  a ra h  vertikal dan  horizontal.

30. Akta P em isahan  ad a lah  tan d a  buk ti pem isahan  ru m ah  su su n  a ta s  sa tu a n  - 
sa tu a n  ru m ah  su su n , bagian bersam a, benda  b ersam a d an  ta n a h  bersam a 
dengan perte laan  yang je las  dalam  ben tu k  gam bar, u ra ia n  dan  ba tas- 
b a tasnya  dalam  a ra h  vertikal dan  horizontal yang m engandung  nilai 
perband ingan  proporsional.

31. Izin M endirikan B angunan , yang se lan ju tnya  d isingkat IMB adalah  
perizinan yang d iberikan  oleh Pem erintah Kota kepada  pem ilik bangunan  
gedung u n tu k  m em bangun  b aru , m engubah , m em perluas a ta u  m engurangi 
b an g u n an  gedung sesua i dengan p e rsyara tan  adm in istra tif dan  persyara tan  
teknis yang berlaku.

32. Pem ohon ad a lah  pelaku  pem bangunan  yang m engajukan  perm ohonan 
u n tu k  m en d ap a tk an  pengesahan  perte laan , sertifikat laik fungsi bangunan  
dan  ak ta  pem isahan  ru m ah  su su n .

33. Objek fisik ru m ah  su su n  adalah  objek yang ak an  d iperjualbelikan  oleh 
pengem bang pem bangunan  ru m ah  su su n  kepada  pem beli yang 
m enjelaskan rincian  h ak  m ilik a ta s  sa tu a n  ru m ah  su s u n  yang m eliputi 
bagian bersam a, benda  bersam a, n am a d a n /a ta u  nom or b an g u n an  sa tu an  
ru m ah  su su n , nom or lan ta i a ta u  tipe sa tu a n  ru m ah  su su n , nom or lan ta i 
a ta u  tipe sa tu a n  ru m ah  su su n , luas sa tu a n  ru m ah  su su n  se rta  spesifikasi 
bangunan .

BAB II

MAKSUD DAN TUJUAN 

Pasal 2

P eratu ran  W alikota ini d iterb itkan  dengan m aksud  agar Pem erin tah  Kota 
m em punyai pedom an sebagai acu an  dalam  m engatu r pengesahan  pertelaan , 
sertifikat laik fungsi b an g u n an  se rta  ak ta  pem isahan  ru m ah  su su n .
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P a sa l3

P eratu ran  W alikota ini b e rtu ju an  agar dalam  p em bangunan  ru m ah  su su n  
d ia tu r a k ta  pem isahan  ru m ah  su su n , dan  m enjam in  kelaikan fungsi 
bangunan  sebelum  d im anfaa tkan  se rta  adanya  kepastian  h u k u m  bagi pelaku 
pem bangunan  ru m ah  su su n  dan  p a ra  penghuni a ta s  h ak  kepem ilikan sa tu an  
rum ah  su su n , penggunaan  bagian bersam a, benda b ersam a dan  tan ah  
bersam a.

BAB III

KEWAJIBAN PELAKU PEMBANGUNAN RUMAH SUSUN

Pasal 4

(1) Setiap Pelaku p em bangunan  sa tu a n  ru m ah  su su n  yang telah  selesai
m elaksanakan  pem bangunan  dan  ak an  m elakukan  proses
p e m b u a tan /p em e ca h an  sertifikat s a tu a n -sa tu a n  ru m ah  su su n  yang 
d ibangunnya wajib terlebih  d ah u lu  m engajukan  perm ohonan  pengesahan  
perte laan  kepada  W alikota yang m en u n ju k an  b a ta s  yang je las  dari m asing- 
m asing sa tu a n  ru m ah  su su n , bagian bersam a, benda  b ersam a dan  tan ah  
bersam a b eserta  u ra ia n  nilai perband ingan  proporsionalnya.

(2) Setiap Pelaku pem bangunan  ru m ah  su su n  yang  telah  selesai
m elaksanakan  p em bangunan  sa tu a n  ru m ah  su su n  h u n ian  dan  sa tu an  
rum ah  su su n  non  h u n ian , dan  ak an  segera m eng isi/m enem pati 
bangunannya , diw ajibkan m elakukan  uji laik fungsi u n tu k  m endapatkan  
sertifikat laik fungsi bangunan .

(3) Uji laik fungsi sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (2) d ilakukan  oleh D inas 
Teknis a ta u  K onsultan  Profesional di bidang konstruksi.

(4) Setiap Pelaku pem bangunan  yang su d a h  m en d ap atk an  pengesahan  
perte laan  d an  sertifikat laik fungsi ban g u n an  sebagaim ana  d im aksud  pada 
ayat (1) dan  ayat (2) wajib m em buat ak ta  pem isahan  a ta s  sa tu a n -sa tu a n  
ru m ah  su s u n  sebagai b en tu k  legalitas dengan m endafta rkannya  kepada 
BPN.

BAB IV 

PERTELAAN

Bagian K esatu  
Persyaratan A dm inistratif

Pasal 5

(1) Pelaku pem b an g u n an  sa tu a n  ru m ah  su su n  h u n ian  d an  sa tu a n  ru m ah  
su su n  non h u n ia n  yang akan  m em inta pengesahan  a ta s  perte laan  
m en u n ju k an  b a ta s  yang je las  dari m asing-m asing  sa tu a n  ru m ah  su su n , 
bagian bersam a, benda  bersam a dan  tan a h  bersam a beserta  u ra ian  Nilai 
Perbandingan Proporsionalnya (NPP).

(2) Pelaku pem bangunan  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) yang akan  
m engajukan  perm ohonan  pengesahan  perte laan  wajib m em enuhi 
p ersy ara tan -p e rsy ara tan  sebagai berikut:

a. S u ra t perm ohonan  perm in taan  pengesahan  kepada  W alikota;

b. Sertifikat h ak  a ta s  tanah ;

c. Izin R encana T apak (Site Plan);
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d. G am bar ren can a  a rs ite k tu r yang m em uat d en ah  d an  potongan beserta  
pe rte laannya  yang m en u n ju k an  dengan je las  b a ta sa n  secara  vertikal dan  
horizontal dari sa tu a n  ru m ah  su su n ;

e. G am bar ren can a  s tru k tu r  beserta  perh itungannya;

f. G am bar ren can a  yang m en u n ju k an  dengan je la s  bagian bersam a, benda 
bersam a, d an  ta n a h  bersam a;

g. G am bar ren can a  ja rin g an  dan  in sta lasi beserta  perlengkapannya; dan

h. IMB.

Bagian Kedua 

Persyaratan Teknis 

Pasal 6

(1) Pelaku p em bangunan  sa tu a n  ru m ah  su su n  h u n ian  d an  sa tu a n  rum ah  
su su n  non  h u n ian  yang ak an  m engajukan  perm ohonan  pengesahan  
perte laan  h a ru s  m em enuhi persyara tan  tekn is sebagai berikut:

a. G am bar ren can a  a rs itek tu r, meliputi:

1. G am bar d en ah  b an g u n an  tiap lantai;

2. G am bar tam p ak  m uka  dan  tam pak  sam ping;

3. G am bar potongan horizontal dan  vertikal;

4. G am bar detail m echanical dan  electrical (ME);

5. G am bar ja rin g an  pipa a ir bersih , a ir kotor d an  gas; dan

6. G am bar k o n stru k si d an  s tru k tu r  B angunan;

b. G am bar ja rin g an  in sta lasi dan  perlengkapannya, m eliputi:

1. Lift;

2. P erala tan  Proteksi K ebakaran;

3. Panel Listrik;

4. G enset;

5. Panel Telepon;

6. Air Conditioner;

7. Pom pa air; dan

8. Lam pu P enerangan  Ja la n  Umum.

(2) P ersyaratan  tekn is sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) h u ru f  b wajib 
m endapatkan  rekom endasi dari in stan s i yang berw enang a ta s  uji 
kelaikannya.

(3) R ekom endasi d an  Uji Kelaikan sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (2), 
d iterbitkan:

a. Lift oleh D inas Tenaga Kerja dan  Sosial;

b. P erala tan  Proteksi K ebakaran  oleh B adan Penanggulangan B encana dan  
K ebakaran;

c. Panel Listrik oleh P e ru sah aan  Listrik Negara;

d. G enset oleh P e ru sah aan  Listrik Negara;
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e. Panel Telepon oleh Telkom;

f. Air C onditioner oleh D inas Tenaga Kerja dan  Sosial;

g. Pom pa air oleh D inas Tenaga Kerja dan  Sosial;

h. Lam pu Penerangan  Ja la n  Um um  oleh P e ru sah aan  Listrik Negara.

Bagian Ketiga

Prosedur Pelaksanaan Pertelaan  

Pasal 7

(1) Pelaku p em bangunan  m engajukan  su ra t perm ohonan  perm in taan  
pengesahan  perte laan  kepada W alikota m elalui Kepala D inas T ata  Kota dan  
Perum ahan .

(2) T erhadap perm ohonan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) Kepala D inas 
T ata Kota d an  P e rum ahan  m elakukan  pem eriksaan  te rh ad ap  berkas yang 
d iajukan.

(3) Apabila be rkas perm ohonan  yang d ia jukan  lengkap, se lan ju tnya  Tim 
Verifikasi ak an  m elakukan  pengecekan fisik di lapangan  dengan 
m engadakan  p en g u k u ran  u lang  baik  secara  sam pling a ta u  kese lu ru h an  
terhadap  lu a san  b an g u n an  dan  sa tu a n -sa tu a n  ru m ah  su s u n  yang su d ah  
d ituangkan  dalam  perm ohonan  pertelaan.

(4) Apabila m asih  te rd a p a t perbedaan  a n ta ra  lu asan  dalam  perte laan  dengan 
lu asan  eksisting  di lapangan , m aka kepada pelaku  pem bangunan  dim inta 
u n tu k  d isesu a ik an  terlebih  d ah u lu  sehingga sem ua  lu asan  dalam  perte laan  
sesuai dengan  kondisi nya ta  di lapangan.

(5) Hasil verifikasi yang d ilakukan  oleh tim  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat

(3) dan  ayat (4) se lan ju tnya  d ib u a tk an  Berita Acara.

(6) Berita A cara Hasil Verifikasi yang d ilakukan  oleh Tim Verifikasi m enjadi 
d a sa r d ite rb itkannya  pengesahan  a ta s  perte laan  oleh W alikota.

P a sa l8

Tim Verifikasi sebagaim ana  d im aksud  dalam  Pasal 7 ayat (3) d iben tuk  dengan 
K eputusan  W alikota, dengan  su su n a n  personalia  dan  tu g asn y a  d iu su lk an  oleh 
Kepala D inas T ata  Kota d an  Perum ahan .

Pasal 9

Pengesahaan  P ertelaan  d ap a t d isetu ju i oleh W alikota apab ila  sem ua 
persyara tan  adm in istras i dan  persyara tan  tekn is se rta  hasil verifikasi 
sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 5, Pasal 6 dan  Pasal 7 te lah  m em enuhi 
sem ua ke ten tuan .

BAB V

SERTIFIKAT LAIK FUNGSI 

Bagian K esatu  

Perm ohonan



Pasal 10

Setiap pelaku p em bangunan  sa tu a n  ru m ah  su su n  h u m an  d an  sa tu a n  ru m ah  
su su n  non h u n ian  wajib m engajukan  perm ohonan  Sertifikat laik fungsi 
setelah m enyelesaikan  se lu ru h  pem bangunan  sa tu a n  ru m ah  su su n  h u n ian  
dan  sa tu an  ru m ah  su su n  non h u n ian , dengan p e rsy ara tan  sebagai berikut:

a. m enyerahkan  gam bar-gam bar dan  p ersy ara tan  tekn is yang terperinci 
sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 6;

b. K epu tusan  W alikota ten tan g  Pengesahan Pertelaan;

c. IMB.

Bagian Kedua

Pelaksanaan Uji Laik Fungsi

Pasal 11

(1) U ntuk  m em berikan  jam in an  kepada penghun i yang ak an  m enem pati 
sa tu a n  ru m ah  su su n  h u n ian  dan  sa tu a n  ru m ah  su s u n  non  hun ian , 
sebelum  d ite rb itkan  sertifikat h ak  kepem ilikan a ta s  s a tu a n -sa tu a n  rum ah  
su su n , pe laku  p em bangunan  diw ajibkan m engajukan  perm ohonan  uji laik 
fungsi kepada  W alikota m elalui D inas T ata  Kota dan  P erum ahan .

(2) Uji laik fungsi sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) d ilakukan  oleh Tim 
Pelaksana Uji laik Fungsi yang d iben tuk  dengan K epu tusan  W alikota yang 
personil d an  tugasnya  d iu su lk an  oleh Kepala D inas T ata  Kota dan  
Perum ahan .

Pasal 12

(1) Dalam  hal pengujian  kegiatan yang bersifa t san g a t tekn is dan  
berteknologi tinggi, Tim pe laksana  uji laik fungsi d ap a t m enun juk  
konsu ltan  tekn ik  yang independen u n tu k  m em ban tu  m elakukan  
pengecekan d an  pengujian  a ta s  b an g u n an  ru m ah  su s u n  a ta u  bangunan  
vertikal yang dim ohon.

(2) Hasil pengujian  yang  telah  d ilakukan  oleh k o n su ltan  tekn ik  yang d itu n ju k  
sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) d ituangkan  dalam  Berita Acara 
Hasil Pengujian d an  d ise tu ju i oleh Tim pe laksana  uji laik  fungsi.

(3) T ata ca ra  d an  p ro sedu r p e lak san aan  Uji Laik Fungsi B angunan  d ilakukan  
sesuai dengan  k e te n tu an  p e ra tu ran  yang berlaku.

(4) Berita A cara Hasil Pengujian yang su d ah  d ilakukan  oleh Tim Pelaksana 
Uji Laik Fungsi m enjadi d a sa r  d iterb itkannya  Sertifikat Laik Fungsi 
B angunan.

(5) Sertifikat Laik Fungsi B angunan  d iterb itkan  dengan  K epu tusan  W alikota.

Pasal 13

Penerbitan  Sertifikat Laik Fungsi B angunan  d ap a t d ise tu ju i oleh W alikota
apabila  sem ua  p e rsy ara tan  adm in istrasi dan  p e rsy ara tan  tekn is se rta  hasil
pengujian laik fungsi b an g u n an  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 5, Pasal
6, Pasal 10, Pasal 11 d an  Pasal 12 telah  m em enuhi sem ua ke ten tuan .
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BAB VI

PEMILIKAN SATUAN RUMAH SUSUN 

Bagian K esatu
P em isahan Hak atas Satuan-Satuan Rum ah Susun

Pasal 14

(1) Pelaku pem b an g u n an  sa tu a n  ru m ah  su su n  h u n ian  d an  sa tu a n  ru m ah  
su su n  non h u n ian  wajib m em isahkan  ru m ah  su su n  a ta s  sa tu a n -sa tu a n  
ru m ah  su s u n  m eliputi bagian bersam a, benda  be rsam a  dan  tan ah  
bersam a dengan  perte laan  yang jelas dalam  b en tu k  gam bar, u ra ian  dan  
b a ta s-b a ta s  dalam  a ra h  vertikal dan  horizontal.

(2) Pertelaan sebagaim ana  d im aksud  pada  ayat (1) yang berka itan  dengan 
sa tu a n -sa tu a n  yang terjad i k a ren a  pem isahan  ru m ah  su su n  m enjadi hak  
milik a ta s  ru m ah  su su n , m em punyai nilai perband ingan  proporsional 
yang sam a, kecuali d iten tu k an  lain yang d ipakai sebagai d a sa r  u n tu k  
m engadakan  pem isahan  dan  penerb itan  sertifikat h ak  m ilik a ta s  sa tu an - 
sa tu an  ru m ah  su su n .

(3) Pelaku p em bangunan  m engajukan  perm ohonan  pengesahan  ak ta  
pem isahan  ru m ah  su su n  sebagaim ana d im aksud  pad a  aya t (1) kepada 
W alikota m elalui Kepala D inas T ata Kota d an  P erum ahan  dengan 
m elam pirkan:

a. S u ra t perm ohonan  Akta pem isahan  a ta s  s a tu a n -sa tu a n  ru m ah  su su n  
yang b e rsangku tan ;

b. Sertifikat h ak  a ta s  tanah ;

c. D okum en Pertelaan  ru m ah  su su n  yang su d a h  d isah k an  oleh W alikota;

d. Sertifikat Laik fungsi yang d iterb itkan  oleh W alikota.

(4) Akta p em isahan  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (3) d idaftarkan  pada  
BPN.

(5) Hak m ilik a ta s  s a tu a n -sa tu a n  rum ah  su su n  terjad i sejak  d idaftarkannya 
ak ta  pem isah an  dengan  d ibuatnya  b u k u  ta n a h  u n tu k  se tiap  sa tu an  
rum ah  su s u n  yang bersangku tan .

(6) Akta pem isahan  yang d isah k an  oleh W alikota m engikat sem ua  pihak.

Bagian Kedua

Batas Pem ilikan Satuan Rum ah Susun  

Pasal 15

(1) H ak m ilik a ta s  sa tu a n  ru m ah  su su n  m eliputi h a k  kepem ilikan 
perseorangan  yang d igunakan  secara  terp isah , h ak  b ersam a a ta s  bagian- 
bagian b an g u n an , h ak  bersam a a ta s  benda, d an  h a k  b ersam a a ta s  tan ah , 
sem uanya m eru p ak an  sa tu  ke sa tu an  h ak  yang secara  fungsional tidak  
terp isahkan .
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(2) Hak pem ilikan perseorangan  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 
m erupakan  ru an g a n  dalam  b en tu k  geom etrik 3 (tiga) dim ensi yang tidak 
selalu d ibatasi oleh dinding.

(3) Dalam  hal ru an g an  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (2) d ibatasi dinding, 
perm ukaan  bagian  dalam  dari dinding pem isah , p e rm u k aan  bagian baw ah 
dari langit-langit s tru k tu r , perm ukaan  bagian a ta s  dari lan ta i s tru k tu r, 
m erupakan  b a ta s  pem iliknya.

(4) Dalam  hal ru an g an  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (2) sebagian tidak  
d ibatasi dinding, b a ta s  perm ukaan  d inding bagian  lu a r yang 
b e rh u b u n g an  langsung  dengan u d a ra  lu a r yang d itarik  secara  vertikal 
m erupakan  pem ilikannya.

(5) Dalam  hal ru an g an  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (2) kese lu ru h an n y a  
tidak  d ibatasi dinding, garis b a ta s  yang d iten tu k an  dan  d itarik  secara  
vertikal yang penggunaannya  sesua i dengan p e ru n tu k an n y a , m erupakan  
b a tas  kepem ilikannya.

Bagian Ketiga

Perubahan dan Penghapusan Hak Pem ilikan

Pasal 16

Pem bangunan  ru m ah  su su n  yang d irencanakan  p ad a  b idang ta n a h  dengan
sistem  pem ilikan perseo rangan  dan  h ak  bersam a, d an  telah  m en d ap atk an  izin
dari Pem erintah Kota d ap a t d ilak sanakan  secara  b e rtah ap , sepan jang  tidak
m engubah  nilai perband ingan  proporsionalnya.

Pasal 17

(1) Dalam  hal terjad i p e ru b ah an  rencana  dalam  p e lak san aan  pem bangunan  
sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 16 u n tu k  tah ap  beriku tnya, yang 
m engak ibatkan  kenaikan  nilai perband ingan  proporsionalnya, p e ru b ah an  
te rseb u t oleh pelaku  pem bangunan  ru m ah  su su n  h a ru s  d iberitahukan  
kepada W alikota a ta u  pejabat yang d itun juk , d an  dalam  hal te rseb u t 
d iadakan  p erh itu n g an  kem bali.

(2) Dalam  hal p e ru b a h a n  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) 
m engak ibatkan  p e n u ru n a n  nilai perband ingan  proporsionalnya, 
p e ru b ah an  te rseb u t oleh pelaku pem bangunan  h a ru s  d im in takan  
p e rse tu ju an  kepada  W alikota a ta u  pejabat yang d itun juk , d an  dalam  hal 
te rseb u t d iadakan  p erh itungan  kembali.

(3) P erubahan  nilai perband ingan  proporsional sebagaim ana d im aksud  pada 
ayat (1) d an  ayat (2) h a ru s  d isah k an  kem bali d an  d idaftarkan  berd asark an  
k e ten tu an  dalam  Pasal 4 ayat (4).

Pasal 18

(1) Dalam  hal terjad i rencana  p e ru b ah an  fisik ru m ah  su su n  yang 
m engak ibatkan  p e ru b a h a n  NPP h a ru s  m endapat p e rse tu ju an  dari W alikota 
a ta u  pejabat yang d itun juk .

(2) P erse tu juan  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) d ipergunakan  sebagai 
d a sa r di dalam  m em buat a k ta  pem isahan.

(3) Akta p e ru b a h a n  pem isahan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (2) m em uat 
p e ru b a h a n -p e ru b a h an  dalam  perte laan  yang m engandung  p e ru b ah an  NPP.
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) Akta p e ru b a h a n  pem isahan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (3) h a ru s  
d idaftarkan  pad a  BPN u n tu k  d ijadikan d a sa r  dalam  m engadakan  
p eru b ah an  p ad a  b u k u  tan a h  dan  sertifikat-sertifikat h ak  a ta s  sa tu an  
rum ah  su s u n  yang bersangku tan .

BAB VII 

PEMBIAYAAN

Pasal 19

Segala biaya yang d ikeluarkan  u n tu k  p e lak san aan  Pertelaan , Sertifikat Laik 
Fungsi B angunan  dan  Akta Pem isahan S a tu an  R um ah S u su n  d ibebankan  
kepada pelaku  pem bangunan .

BAB VIII

KETENTUAN PENUTUP 

Pasal 20

B angunan  R um ah S u su n  H unian  dan  R um ah S u su n  Non H unian  yang ada  
sebelum  d ite tap k an n y a  P e ra tu ran  W alikota ini, dalam  m elakukan  pem isahan  
hak  a ta s  S a tu an  R um ah S u su n  berpedom an pada  P e ra tu ran  W alikota ini.

Pasal 21

Hal-hal yang belum  cu k u p  d ia tu r dalam  P era tu ran  W alikota ini sepanjang 
m engenai tekn is p e lak san aan n y a  d ia tu r lebih lan ju t oleh Kepala D inas T ata 
Kota dan  P erum ahan .

Pasal 22

P eratu ran  W alikota ini m ulai berlaku  pada  tanggal d iundangkan .

Agar setiap  orang m engetahuinya, m em erin tahkan  pengundangan  P era tu ran  
W alikota ini dengan  penem patannya  dalam  Berita D aerah  Kota B alikpapan.

D itetapkan  di B alikpapan 
pada  tanggal 9 J u l i2 0 1 2

WALIKOTA BALIKPAPAN,
ttd

M. RIZAL EFFENDI

Diundangkan di Balikpapan 
pada tanggal 10 Juli 2012

SEKRETARIS DAERAH KOTA BALIKPAPAN,

ttd
SAYID MN FADLI

BERITA DAERAH KOTA BALIKPAPAN TAHUN 2012 NOMOR 28

Salinan sesuai dengan aslinya

SEKRETARIAT DAERAH KOTA BALIKPAPAN 
KEPALA BAClIAN HUKUM,

\ U '  *
d a u d t Ir a d e
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